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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

1. Presentacion

El presente documento constituye el DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO que acompafia en su tramitacion al
Estudio de Detalle del sector NC 06-01 del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon, realizado de la mano de los
siguientes agentes:

Promotor Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U.
V24575813
Equipo Redactor Trigono Consultores, S.L.

Félix Alvarez Alvarez, arquitecto.
Joaquin Sobrino Martin, arquitecto.

La finalidad del Estudio de Detalle es la de definir las determinaciones de ordenacion detallada del sector de suelo
urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de Leon, conforme a lo dispuesto por el planeamiento general vigente, al
objeto de dar inicio a su desarrollo urbanistico.

e A EE \ \

Propuesta de ordenacion para el sector de suelo urbano no consolidado NC 06-07

Plantea una ordenacion con un uso predominante RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR, ajustado al esquema funcional y
las determinaciones definidas en la cartografia y en la ficha correspondiente del PGOU de Leon.
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2. Antecedentes

El municipio de Le6n cuenta con la Ultima revision de su Plan General de Ordenacion Urbana aprobada definitivamente
el 4 de agosto de 2004, BOCyL niimero 150 de 5 de agosto. Este instrumento delimito y clasifico, entre otros, al Sector
de suelo urbano no consolidado NC 06-01, atribuyéndole uso global RESIDENCIAL y uso pormenorizado
predominante PLURIFAMILIAR.

Tras un primer intento de ordenacion en el afio 2008 por parte de algunos propietarios, que presentaron a tramite un
estudio de detalle que no culmind su tramitacion, el desarrollo del sector NC 06-01 quedd paralizado durante afios,
hasta su reciente reactivacion, con la tramitacion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon
en el ambito del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01, la cual, aunque ain se encuentra pendiente de
aprobacion definitiva, se ha considerado para su desarrollo por el presente instrumento de planeamiento de desarrollo.

Este instrumento se redactd a los efectos de realizar una serie de modificaciones sobre las determinaciones de
ordenacion que el PGOU definia sobre el sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 y algunas pequefias
superficies adyacentes al mismo y con el objeto de introducir una serie de cambios que, mediante la optimizacion de
sus condiciones de desarrollo se pueda viabilizar su impulso y transformacion en un érea urbana méas sostenible y
adecuada a los estandares de calidad urbanistica actuales.

De esta manera, quedaron definidas las vigentes determinaciones de ordenacion generas para este ambito urbanistico,
a las que da respuesta el Estudio de Detalle para el que se elabora el presente Documento Ambiental Estratégico.

3. Marco Normativo

3.1. Normativa

3.1.1. Normativa Estatal

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece el marco y regula, a nivel estatal y entre otros,
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), mediante el cual se analizan los efectos que tienen o
pueden tener los planes y programas, antes de su adopcion o aprobacion, sobre el medio ambiente (incluyendo los
relativos sobre factores como la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la
tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el clima, el cambio climético, el paisaje o el patrimonio cultural).
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Asi, define y dispone el contenido y el alcance de los procesos de evaluacion ambiental, distinguiendo dos modos, en
funcion de las caracteristicas concretas del plan a evaluar y el marco ambiental del mismo:

Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria (EAE0): a aplicar en el caso de planes o programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion

venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo

de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

- Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo.

- Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Los comprendidos en el apartado 2, planes o programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el informe ambiental estratégico de
acuerdo con los criterios del anexo V.

- Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a solicitud
del promotor.

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (EAES): a aplicar sobre los siguientes planes y programas, asi
como sus modificaciones:

- Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

- Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

3.1.2. Normativa Autondmica

Especificamente, en la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn resulta de aplicacion el Decreto legislativo 1/2015, de
12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn, que,
de forma complementaria a lo desarrollado en la normativa sefialada en el punto anterior, dispone, entre otras
cuestiones, lo siguiente:

En el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Leon, la evaluacion ambiental estratégica de los planes y
programas a los que se refiere la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, que deban ser
adoptados o aprobados por la Administracion de la Comunidad Auténoma o por la Administracion Local, se
regira por lo establecido en la mencionada Ley, sin perjuicio de su aplicacion como legislacion basica, y por lo
establecido en el articulo 50.2 del texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castillay Leon, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre.

El 6rgano ambiental en la Comunidad de Castilla y Leon a los efectos de la evaluacion ambiental estratégica de
los planes y programas sefialados en el apartado 1, seréd la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

Los siguientes planes no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente, y por lo tanto no deben ser objeto
de evaluacion ambiental estratégica simplificada:
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

- Instrumentos de planeamiento de desarrollo, asi como sus modificaciones:

- Estudios de detalle, siempre que en su ambito de aplicacion no existan valores ambientales con normativa
especifica y que el instrumento de planeamiento general que desarrollan haya sido sometido a evaluacion
ambiental.

- Planes especiales que afecten Unicamente a suelo urbano y no sustituyan determinaciones de planeamiento
general, siempre que en su dmbito de aplicacion no existan valores ambientales con normativa especifica y
que el instrumento de planeamiento general que desarrollan haya sido sometido a evaluacion ambiental.

- Modificaciones de instrumentos de planeamiento vigentes, que no estén dentro de los supuestos previstos en
el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, y que se encuentren en alguno de
los siguientes casos:

- Modificaciones del planeamiento general que afecten Unicamente a suelo urbano, siempre que en su dmbito
de aplicacion no existan valores ambientales con normativa especifica y que el instrumento de planeamiento
general que modifican haya sido sometido a evaluacién ambiental.

- Modificaciones que afecten al grado o condiciones del Catalogo de Proteccion de inmuebles, en cualquier
clase de suelo.

- Modificaciones de instrumentos que consistan en la desclasificacion de suelo urbano o urbanizable que pase
a ser suelo rustico, asi como en suelo rustico comun que pase a ser suelo rustico protegido.

3.1.3. Normativa Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial (NTUEC)

El Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Le6n no es un instrumento urbanistico habilitante para la
implantacién de Grandes Establecimientos Comerciales, entendiendo a estos como los establecidos y regulados como
tal por la normativa sobre comercio de Castilla y Leon.

3.2.  Ordenacion del Territorio

No existe ningun instrumento de Ordenacién de Ambito Territorial con afeccion sobre el &mbito del Estudio de Detalle
del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon.

3.3. Planeamiento Vigente

El Gnico instrumento de planeamiento general de aplicacion en el ambito del presente instrumento es el Plan General
de Ordenacion Urbana de Ledn, cuya redaccion vigente, en lo que atafie a este sector, resulta de la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Leon en el ambito del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01 que
aun se encuentra pendiente de aprobacion definitiva.
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Fragmento del Plano de Clasificacion del suelo del PGOU de Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DATOS IDENTIFICATIVOS

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

NC 06-01 s
(PAGINA 1 DE 2)

SUPERFICIE APROXIMADA (5b)

o HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

120.102,24 1-08, J-08, J-09

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacion detallada debera prolongar en este imliru la estructura adomada ;)m el Plan
General para esta unidad liberando para la fuert
del cerro de Cantamilanos, en Iuautielivas de:
- garantizar la p de los valores de la ladera coma receptor de vistas
desde |la margen derecha del rio Bemesga, posibilitando a Ia vez el disfrute general de los
valores como receptor de vistas de su borde de comisa,
- disminuir el riesgo inherente ltanto a su cardcter natural como ladera susceptible de
deslizamientos, como a la existencia en sus inmediaciones y en su interior de importantes
del sistema de iento de agua, para ello en su entorno de
unos pasilios o bandas de suelo libre de todo uso que faciliten su control y mantenimiento.
- minimizar los dafios que pudieran derivarse de los anteriores elementos de riesgo no
implantando sobre la ladera iales ni usos y que
permitan la de personas o humanas.
aunque ellas sean en sus M en Ia zona que

ocupan los depésitos de agua.

Garantizar la ¥ puesta a dis de | iedad de los
culturales que - existen en el ambito, cautelando cualquier intervencion que pueda afectar a Ios
suelos del tercio oeste del sector (area de caulela arqueclogica marcada en planos).

La i6n de unidad ica con las ‘existentes en su lindero suroeste

‘como determinacion general para la ordenacion detaliada del sector se extendera
hacia el norte ocupando la ladera en la extension estrictamente necesaria para alcanzar a
cumplir Ias di a dicha unidad (EN3).

Sdrm el esqltma de aﬂensnk'm wviaria genefﬂl. la ordenacién detallada podré introducir los
i |

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACION IRBANISTICAS LOGALES

RED VIARIA Y
AP,

s pirs chsprriges gl wiotadcs o caloat e g e e el enes de
los ejes bisicos que circundan o discurren por el interior del sector.

El paso sobre la ronda interior se ejecutara con |; ecnica:

una via de carril Unico por cada sentido de circulacion con dos aceras de al menos Iu
dimension minima (2,50 metros) establecida con cardcter general en este Plan, incrementada
en todo caso en la dimension habitual necesaria para evitar el efeclo de desmmbm al
viandante.

Se propene un esquema de red viaria que garantiza la integracion en la trama urbana
colindante y la dotacion de servicios al grupo de viviendas unifamiliares preexistentes en la
‘Zzona, sin perjuicio de que el insnumem de ommnddm detallada poslerior pueda ajustarlo,

conforme & las ¥ la realidad fisica
del &mbito, slempre que se garantice 4 mmplmanm o objetivos anteriormente
sefialados.

Se a i no las zonas de pendiente
correspondientes a la ladera asi como la plataformas inmediata al borde de comisa en una
profundidad de al menos Ia dimension minima exigida para los espacios libres locales. La
ordenacion detallada especificara cuales sean las superficies de estos espacios que deberdn
palra ‘dominio y uso piblico —en las cuales se incluira necesariamente la corespondiente a

la plataforma de borde de cornisa- cuales dispondran del estatuto de dominio privado y uso
piiblico, y cusles en fin sean las que el de dominio y uso privado,

EQUIPAMIENTOS

| URBANIZACION Pasmmrlanemﬂzis i ds;emxmn la
deanrmunegevimmapmpmmmmmmemmmylmmmmmnas
emplazadas al norte de la ronda interior construyendo para ello a cargo del sector un paso
elevado sobre dicha ronda interior.
Adml:mn se daré continuidad a la avenida de Oviedo a través de la avenida de Asturias

que en el interior del sector con la calle de la Dama de Arintero.
| EDIFICACION -
uso Al respecto de la reserva de de viviendas con

pmoteccion publica se tendra en cuenta la Modificacion m&l PGOU, aprobada mediante
la Orden FOM/118/2011, de 13 de enero.

Asimismo, al objeto de configurar un area con variedad e integracion de usos, resultara de
aplicacién el indice de variedad de

DC-DAE Documento Ambiental Estratégico

SERVICIOS

Dada la existencia en el entorno de reservas de suelo destinadas al uso de

anteriores de espacios libres Ia totalidad de la superficie de ésta. Las reservas que a este uso
pormenorizado se eslablezcan podran resultar edificables pero no podran destinarse en
ninglin_caso a la mplnmm de mivlﬁames que generen o puedan generar una alta
cuales sean las superficies de
esmsespadnsq dehemn pﬂsarsdumlldnyumpﬂhlm cules dispondran del estatuto de
dominio privado y uso publico, y cugles en fin se mantendrén en el de dominio y uso privado.
La ordenacién detallada no podra prever la conexién de sus redes de servicio a ninguno de los
elementos de las redes generales de abastecimiento de «que discurren por el sector.

Se evitara la disposicion de infraestructuras de servicios de cualquier tipo atravesando la zona
sotmetids & calitbin areckpki.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

La delimitacién del sector comesponde con un ambito de equidistribucién de beneficios y cargas sobre el que, en
apibar.iéndeiasdeeemﬂmdmesde!piar\eamienmgemmmlemyquenmmsemmydecm!mmdadmma
derechos de

aplicable- ya estan
Im:aﬁnr y ammﬂm ‘econdmica de la administracién para la
ra garantizar su malerializacion y mmuﬂm en su sena en cualquiera de las formas previstas en la

\Anemev

los ocupados para la construccién de la ronda
i6n de dicha ronda- por lo que el desarrollo del
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) - i
CLASE Y CATEGORIA DE NC 06-01 [ mome ok o v g i et HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION
SUELO (PAGINA 2 DE 2) 120.102,24 1-08, J-08, J-09
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
(VER PAGINA 1 DE 2)
m GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR | Segun Régimen General de Usos. ‘ Segln Régimen General de Usos.
URBANIZACION
EDIFICACION _
DENSIDAD DE EDIFICACION MAXIMA DE USO
uso TNDICE TNDICE
{m* constmibies por cads m de susis con ABSOLUTO (%) struities | TOTAL )
derecho 8 mvuuﬁ;m"::l\lullmdnane\ (m® construibles ) Bw:adlhm-adawdumdﬂum::)a (ndmero de viviendas)
CRITERIOS, NOR CONDICIONE S DOTACIONES URBANISTICAS LOC 3 0,60 40
RED VIARIA Y n 56 por 580 13 dersidad de o
APARCAMIENTOS s o s
ESPACIOS
it oo uso, (min 40 wura).
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS REDVIARIA | ESPACIOSLIBRES | EQI T SERVICIOS URBANGS TOTALES
URBANOS {més) | (m?s) | (s} ‘ (m? 5] ‘ {m*s)
| 14.306.10 | 142,42 | 3.165,99 | 17 614 51
OBSERVACIONES:

4.  Motivacion de la Aplicacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

El Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenacién Urbana de Leon al que acompafia el presente
documento se circunscribe al ambito del mismo y no implica el incremento de ningun tipo de consumo de recursos
naturales o edificabilidad, por lo que se entiende que careceria de incidencia significativa o resefiable sobre aspectos
ambientales.

El articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, establece:

Articulo 6, Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Serdn objelo de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria 10 planes y programas, asi como sus modificaciones,
que se aaopten o aprueben por una Administracion pdblica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigiaa por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una
comunidad autonoma, cuanao:

a) Establezcan el marco para la fulura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, inaustria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
lerrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural,
0 del uso ael suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
ade 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el drgano ambiental en el informe
ambiental estratéqgico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano ambiental, a solicitud
del promotor.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
200nas de readucida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

El presente Estudio de Detalle no se encuentra en ninguno de los supuestos sefialados en el apartado 1 de este
articulo 6, por lo que no debe ser sometido a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, aunque si se encuentra en
los supuestos sefialados en el apartado 2 del mencionado articulo 6, por tratarse de un area de reducida extension a
nivel municipal y no dar cumplimiento a los requerimientos del apartado 1, por lo que conforme a la norma indicada,
el presente Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn se somete a Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada por el Organo Ambiental a los efectos de determinar que no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente.

5. Objetivos, Alcance y Ambito del Tramite Ambiental

5.1.  Objetivos

Conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el objeto del presente
documento es el de definir, desde la Gptica ambiental, los siguientes aspectos del Estudio de Detalle del Sector
NC 06-01 del PGOU de Ledn a la que se refiere:

e | a motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.
o QObjetivos, alcance y contenido de la propuesta de ordenacion.

o Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, contempladas para su formulacion, asi como los
motivos para |a seleccion.

o (Caracterizacion del medio.

e Su desarrollo y sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

o Medidas previstas para su seguimiento y para la prevencion, reduccion y correccion de los efectos previsibles.
Todo esto realizado de cara a dar inicio al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, a través del
cual se preveran los efectos ambientales significativos que pudiera tener este Estudio de Detalle del Sector NC 06-01

del PGOU de Ledn, de forma previa a su aprobacion, a los efectos, de, en su caso, proponer las medidas necesarias
para minimizarlos y el seguimiento de las mismas.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

9.2. Alcance
El alcance del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada serd el suficiente para la formulacion

del Informe Ambiental Estratégico, conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

53.  Ambito
El dmbito del presente Documento Inicial Estratégico es el ambito del propio Estudio de Detalle del Sector NC 06-01

del PGOU de Ledn propone la definicion completa de las determinaciones de ordenacion detallada vigentes, esto es,
el propio Sector NC 06-01:

—

Ambito delimitado dentro del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

6.  Caracterizacion del Ambito

6.1. Identificacion del Ambito

6.1.1. Situacion

El dmbito objeto del Estudio de Detalle al que se refiere el presente documento es el sector de suelo urbano no
consolidado NC 06-01 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn.

Este se encuentra ubicado en la zona norte del casco urbano, entre la Ronda Interior y la ciudad consolidada, en un
punto en el que se encuentran diversas tramas, usos y tipologias, formalizado como un amplio drea pendiente de
desarrollo que puede funcionar como nexo de unién entre diversas realidades urbanas y espacio de transicion entre
las zonas residenciales de Eras de Renueva, el tejido de barrio mas denso de la avenida del Padre Isla, las amplias
superficies dotacionales estructuradas a lo largo de la avenida de Asturias, los conjuntos de viviendas unifamiliares
mas 0 menos informales de la zona y los sectores de suelo urbano no consolidado delimitados mas al norte.

Ubicacion del sector NC 06-07 en la trama urbana de Ledn
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

6.1.2. Delimitacion

Los terrenos que resultan afectados por el presente documento son los incluidos en la delimitacion del propio sector
NC 06-01, tal y como se define en la planimetria del Estudio de Detalle y el Plan General de Ordenacion Urbana de
Leon, con una superficie total de 120.102,24 m?s:

NC 06-01

Delimitacion del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn

Dentro del sector hay dos enclaves de suelo urbano consolidado, que no forman parte del mismo; la parcela ocupada
por los depositos de agua de la ciudad, y un grupo de viviendas en la calle de los Héroes de Filipinas.

6.2.  Medio Natural

6.2.1. Topografia

La orografia del sector es uno de sus rasgos mas caracteristicos, con la mayor parte de su superficie formando una
acusada ladera descendiente hacia sus bordes sury oeste, quedando a salvo una cierta planicie en su limite oriental,
elevada sobre sus alrededores, que forma el cerro de Cantamilanos (con una cota maxima de unos 871 metros sobre
el nivel del mar). La ladera desciende hacia el sur de manera més tendida, en direccion al centro de la ciudad, y de
forma mas acusada hacia la avenida del Padre Isla (carretera de Carbajal), con pendientes en esta zona que se sitian
entre el 10% y el 20%, con una cota minima de 838 metros sobre el nivel del mar (de manera que la diferencia de
cota méaxima en el sector alcanza hasta los 33 metros).
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En los puntos siguientes se detallan los aspectos mas caracterizadores del terreno del dmbito:

o El dmbito se conforma como un terreno en pendiente con una plataforma elevada relativamente plana, con una
importante presencia sobre el paisaje urbano y natural de su entorno.

Vista del sector desde el oeste

o Elborde norte del sector linda con la ronda interior de Ledn, que atraviesa la topografia del cerro de Cantamilanos,
de forma que, si bien en algunos tramos se encuentra a cota con el ambito, en otros presenta considerables
diferencias.

Vista del sector desae el norte

e Hacia el este, en su lindero con la venida de Asturias, la orografia del sector resulta considerablemente plana,
con una ligera pendiente que aumenta hacia su interior y, especialmente, hacia la zona de los depdsitos de agua.

Vista del sector desde el este
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o Finalmente, el lindero sur del ambito se encuentra con la trama urbana preexistente, con la que se relaciona, en
algunos casos a cota (en la zona del descampado adyacente a la avenida de Asturias) y, en otros (especialmente
en cuanto a la trama méas densa se refiere), presente una diferencia de altura sensiblemente mayor.

Vista del sector desde el sur

6.2.2. Geotecnia

Desde el punto de vista geotécnico, el sector se asienta sobre una zona compuesta de conglomerados clasticos en
matriz areno-arcillosa, con una compacidad elevada, y una capacidad portante entre media y media-alta, segtn zonas,
sin que se aprecien signos de erosion o de arrastre del terreno.

En el afio 1991 se elabord un Mapa Geotécnico y de Peligrosidad Natural de la ciudad de Ledn y su aglomeracion
urbana, promovido por el Instituto Tecnoldgico Geo-Minero de Espafia, entre cuya documentacion se encuentra el
Mapa de Peligrosidad Natural a escala 1:25.000.

En este Mapa de Peligrosidad Natural aparece identificada como de Peligrosidad Moderada (Areas susceptibles de
deslizamiento) toda la zona comprendida entre los valles fluviales del Bernesga y del Torio, incluyendo la totalidad de
la superficie delimitada dentro del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn:

Vista general del Mapa de Peljgrosidad Natural a escala 1.25.000
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Vista centraca en e/ sector del Mapa de Peligrosiaad Natural a escala 1:25.000

Tal y como se puede apreciar en la imagen, se atribuye al suelo sobre el que se asienta el sector el mismo riesgo
natural que a toda la terraza superior que se encuentra entre los valles fluviales de la ciudad, incluidos los barrios de
San Esteban, de Las Ventas o de La Inmaculada (edificados en la primera mitad del siglo XX); la localidad de Navatejera;
el municipio de Villaquilambre; y la localidad de Carbajal de la Legua (en el municipio de Sariegos). Al respecto de
esto, no se tiene constancia de que se hayan producido en toda la zona eventos geotécnicos asociados a deslizamientos
ni tampoco de la existencia de estudios geotécnicos especificos para ninguna construccion en esta zona que haya
concluido la necesidad de precauciones o acciones especificas en relacion con este extremo.

6.2.3. Climatologia

El dmbito objeto del presente documento se encuentra en la zona noroccidental de la Submeseta Norte de la Peninsula
Ibérica, en el municipio de Leon, con un clima Mediterraneo continental caracterizado por unos inviernos frios (en
torno al mes de enero) y unos veranos moderadamente calurosos (especialmente en los meses de julio y agosto).

Estos rasgos climéticos pueden cuantificarse tomando como referencia los datos de la Estacion Meteorologica de
Ledn — Virgen del Camino, que refleja los siguientes Valores Climatologicos Normales, conforme a la documentacion
publicada por la Agencia Estatal de Meteorologia, AEMET:

Mes T ™ Tm R H DR DN DT DF DH DD I
Enero 32 71 -0,7 50 82 7,6 4.1 0,0 08 18,6 58 130
Febrero 4,7 9,5 0,0 34 74 6,0 4,1 0,1 2,8 15,0 58 161
Marzo 7,6 13,3 1,9 32 66 56 1,6 0,3 1,0 94 6,9 214
Abril 9,0 14,8 3,3 45 65 7 09 1,3 5,2 4,1 4,1 228
Mayo 12,6 18,6 6,0 52 68 8,8 3,0 30 2,0 10,0 3,6 259
Junio 17,1 24,0 10,2 31 56 4,6 0,0 29 0,2 0,0 7,3 314
Julio 19,8 274 12,2 19 52 2,8 0,0 30 0,0 3,0 12,3 358
Agosto 19,6 26,9 12,3 23 54 2,7 0,0 2,6 0,1 0,0 11,8 327
Septiembre 16,5 23,1 10,1 29 59 6.4 4,5 0,0 1,5 0,0 10,9 287
Octubre 1.8 17,5 6,1 47 72 8,1 1,0 1,0 4,0 0,0 50 230

Noviembre 6,5 1,2 2,0 55 80 9,0 3,0 0,0 6,0 0,0 8,0 180
Diciembre 3.8 8,0 -0,4 60 84 8,5 5,0 0,0 7,0 0,0 10,0 150

Afio 1,1 16,7 55 515 67 749 13 16,1 278 7,6 830 2673
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Siendo T la temperatura media mensual/anual (°C), TM la media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias
(°C), Tm la media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C), R la precipitacion mensual/anual media
(mm), H la humedad relativa media (%), DR el nimero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual
a1 mm, DN el numero medio mensual/anual de dias de nieve, DT el nimero medio mensual/anual de dias de tormenta,
DF el nimero medio mensual/anual de dias de niebla, DH el nimero medio mensual/anual de dias de helada, DD el
numero medio mensual/anual de dias despejados e | el nimero medio mensual/anual de horas de sol.

Asi, puede apreciarse como la zona presenta una pluviometria media anual de 515 mm, aunque muy variable a lo largo
del afio, con veranos muy secos (especialmente los meses de julio y agosto, con una media de 19 mmy 23 mm) y
otofios y primaveras con muchas mas precipitaciones (destacando diciembre, con una media de 66 mm).

En cuanto a la humedad relativa, esta es mucho mas reducida en los meses de julio y agosto (con una media del 52%
y 54%) y més elevada en noviembre, diciembre y enero (con una media del 80%, 83% y 82%).

De forma similar, las temperaturas oscilan muy sustancialmente a lo largo del afio, con veranos calurosos,
especialmente en julio y agosto (con temperaturas medias cercanas a los 20°C), e inviernos frios, especialmente en
enero (con unas temperaturas medias ligeramente superiores a los 3°C y medias minimas diarias de
practicamente -1°C).

6.2.4. Medio Bidtico

El ambito del sector presenta masas de vegetacion en buena parte de su superficie, si bien estas estan formadas
mayoritariamente por la maleza y vegetacion ruderal propias de este tipo de espacios urbanos.

En cuanto a la fauna que puede encontrarse en el sector, esta esta conformada, principalmente, por una mezcla de las
especies tipicas de los medios antropicos.

Las aves conforman el grupo mas representativo de la fauna del dmbito, contando con especies de pequefio tamafio,
tanto de aves de ribera, principalmente turdidos, como urbanas (gorriones, palomas, urracas, etc.). Adicionalmente,
de forma puntual pueden encontrarse especies de mayor porte, como la cigtiefia comin o el ratonero.

Por otro lado, existe un amplio namero de especies de invertebrados, principalmente pertenecientes al filo de los
artropodos, tanto insectos, como miridpodos y aracnidos, entre otros.

Finalmente, pueden encontrarse especimenes de pequefios mamiferos urbanos y periurbanos (quirépteros, gatos,
conejos, roedores, etc.) y reptiles (lagartijas y culebras).
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6.2.5. Edafologia

De acuerdo con lo indicado en el mapa IRNASA-CSIC publicado por el Instituto Tecnologico Agrario de la Junta de
Castilla y Leon, la totalidad del suelo del sector se encuentra clasificado, de acuerdo con la clasificacion FAO 1974,
como (CMe) Cambrisol edtrico + (CMx) Cambrisol crémico, con Textura Gruesa y Fase de Gravas, tal y como puede
apreciarse en los detalles cartograficos adjuntos a continuacion:

MAPA SUELOS CYL 1987 IRNASA-CSIC

Clasificacion FAO 1974 modificada
|:] Cambisol edtrico

;qa

E*Q‘
D \‘ ]
r

Detalle del mapa de suelos de Castilla y Ledn — Mapa 1:400.000 y clasificacion FAQ

6.2.6. Geologia y geomorfologia

En el epigrafe correspondiente del PGOU de Leon, el suelo aparece caracterizado como
NEOGENEO-MIOCENO-PONTIENSE, constituido por arcillas, areniscas y margas, y en el mapa de identificacion
geomorfoldgica del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon, el ambito del presente Estudio de Detalle aparece
caracterizado como RELIEVES EN MATERIALES TERCIARIOS Y MESOZOICOS, los mas antiguos y compactos entre
los propios del municipio, tal y como puede apreciarse en la siguiente reproduccion:
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W ALUVIAL

- VEQUENOMIGCENOVIXDONONTHNNE,
ARCILLAS CON PUDINGAS Y ARENIRCAS I TERRAZAS BAJAS

B NEOGENO-MIOCENOPONTIENSE
ARCILLAR, ARENISCAS ¥ MARGAS

NEOUENO-PLIOCRNO

I TERRAZAS MEDIAS Y ALTAS

-RELIEVES EN MATERIALES

THERCIARION Y MESOZOICOS
[ CUATERNARIO

ALUVIAL Y DILUVIAL

Mapas de identificacion geoldgica y geomorfoldgica del municipio en el PGOU de Ledn

6.2.7. Geotecnia

El mapa de caracterizacion geotécnica del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon distribuye la superficie del
sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 entre la Zona | y la Zona II-1:

ZONATEL
~ZONATL2
N -zoxans
B ZONA T4

Mapa de caracterizacion geotécnica ael PGOU de Ledn
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A estos efectos, la Memoria Informativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn indica lo siguiente:

Desdle el punto ae vista de sus caracteristicas geomecanicas, el suelo de la ciudad de Leon puede considerarse en lineas
generales como bueno, ya que la ciuadad se asienta en una gran extension sobre las terrazas de los rios Bernesga y Torio.
Ello permite cimentar directamente sobre los niveles de gravas sin dificultad mediante zapatas convenientemente
dimensionadas. En los lugares donde afloran as arcillas miocenas, la cimentacion suele demanadar la utilizacion de pilotes
empotrados en estos niveles.

Sin embargo, la proximidad de los dos rios, unido a un clima bastante humedo, hace que surjan gran cantigad de
problemas derivados de la escasa profundidgad del nivel fredtico (no mayor de & metros). Esta circunstancia es
particularmente palpable en los aluviales de los rivs, en los cuales es muy dificil la realizacion de cualguier obra
Subterrdnea. Para paliar esta dificultad se recurre a menudo a la utilizacion de pantallas perimetrales que, mediante
bombeo, permiten rebajar la altura del nivel fredtico.

A continuacion se caracterizan las distintas zonas que aparecen en el Término Municipal de L eon, indicando las principales
caracteristicas geomecanicas de cada zona identificaca en el mapa aadjunto.

*

Area |- Materiales de alta plasticidad, con limites liquidos que oscilan entre 21 y 42 e indices de plasticidad
comprendidos entre 8 y 20. Los resultados del ensayo S.P.T. suelen estar comprendidos entre 30 y 50 aunque én
20nas muy compactas y con elevado contenido ade gravas puede dar rechazo. La resistencia a la compresion simple
oscila entre 2,50 y 2,80 Kg/em? Fl indice C.B.R. para el estado de maxima densidad oscila entre 2,65 y 3.5. Seqin
la Clasificacion Unificada son suelos de tipo CL.

Area Il: Zona 1: Son terrenos de alta compacidad, como lo demuestra la obtencion de rechazo en todos los ensayos
S.P.T. realizados. La fraccion fina, cuya proporcion oscila entre el 3 y el 37%, presenta una alta plasticidad, con
limites liquidos comprendidos entre 21 y 42, e indices de plasticidad entre 8 y 24. La resistencia a compresion
simple maxima de esta fraccion es de 4,5 Kg/cm? Segun la Clasificacion Unificada de Suelos, son suelos tipo SC y
GM-GC.

Se trata, por lo tanto, de suelos en los que la capacidad mecanica supera holgadamente los umbrales de seguridad de
calculo utilizados para las cimentaciones.

6.2.8. Peligrosidad

El Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn incluye un mapa de peligrosidad, que a modo informativo se reproduce
a continuacion, en el que se considera la existencia de una pefigrosidad moderada de deslizamiento en la préctica
totalidad del sector, al igual que en la zona de los hospitales y los barrios de Las Ventas, San Esteban, La Inmaculada
y Mariano Andrés.

De forma incoherente con la limitacion establecida para el desarrollo del sector NC 06-01, ni se considera inhabilitante
este riesgo que se sefiala, ni se sefiala la existencia de riesgo tecnoldgico alguno.
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PELIGROS GEOLOGIOOS.

[y ~AREAS SUSCEPTIBLES AL DESLIZAMIENTO
(PELIGROSIDAD MODERADA)

- ~AREAS SUSCEPTIBLES AL DESLIZAMIENTO
(PELIGROSIDAD MEDIA-ALTA)
‘e -EROSION LATERAL POR SOCAVACION
PELIGROS HIDROLOGICOS

[ LECHO MENOR. INUNDACIONES DE PERIODO ¥
DE RETORNO CORTO

~LLANURA DE INUNDACION (LECHO MAYOR).
INUNDACIONES DE PERIODO DE RETORNO LARGO

- DE SUFRIR
DE CARACTER TORRENCIAL

~ZONA SIN PELIGROS IMPORTANTES

Mapa de Peljgrosidad del PGOU de Ledn

6.3. Medio Antrépico

En la superficie del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 y su entorno mas inmediato pueden encontrarse
diversas actividades humanas de caracter eminentemente urbano. Entre estas, destacan, en primera instancia, el grupo
de viviendas unifamiliares preexistentes en la calle de los Héroes de Filipinas, que forman un enclave interior al ambito
(del que no forman parte).

Asimismo, dentro de la delimitacién del sector propiamente dicho pueden encontrase restos de edificaciones
preexistentes, asi como caminos, vallas publicitarias y una pequefia vivienda unifamiliar en la parte baja de la calle de
los Héroes de Filipinas (que si que formaria parte del NC 06-01).

Finalmente, cabe destacar la presencia, en otro enclave interior al sector NC 06-01 (de manera que no forman parte
del mismo) correspondiente con los depositos de agua del Canal de Velilla. Se trata de una infraestructura de tipo
semienterrado y unos 10.000 m* cada uno. Estos depositos reguladores constituyen un elemento fundamental de Ia
red de distribucion de agua potable de la ciudad de Leon, de forma que, actualmente, se encuentran en uso y
perfectamente mantenidos.

Estos depositos fueron ejecutados, en su momento, como parte de la infraestructura de toma de agua del Canal de
Velilla, y son gemelos de los depositos de Oteruelo, en la zona suroccidental del entorno de la ciudad.
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1.

Objetivos, Alcance y Contenido de la Propuesta

El objeto final del Estudio de Detalle es la definicion de la ordenacion detallada del Sector NC 06-01 conforme a las
determinaciones definidas para el mismo por el planeamiento general vigente (esto es, la Modificacion del PGOU de
Ledn de 2025).

Asi

, ademas de dar cumplimiento a los requerimientos normativos de aplicacion, se pretende definir una propuesta

que responda tanto a los rasgos distintivos del propio ambito como al contexto urbanistico e inmobiliario actual, en
sintonia con las necesidades de la ciudad, el territorio y la propia viabilidad del desarrollo. De esta manera, los objetivos
y contenidos de la propuesta planteada en el Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn podrian
resumirse en |os siguientes puntos:

Definicion completa de las determinaciones de ordenacion detallada del sector.
Desarrollo de las determinaciones de ordenacion general vigentes.

Formalizacion una nueva trama urbana atractiva y variada, mediante la definicion de manzanas con diferentes
geometrias y tipologias edificatorias, adaptandose a las preexistencias y rasgos particulares de cada punto del
ambito (que, pese a su escasa superficie, presenta una casuistica muy variada).

Calificacion de una amplia area dotacional en la ladera del cerro de Cantamilanos, protegiéndola de la
implantacion de bloques de viviendas y fomentando su puesta en valor y uso comunitario.

Implantacion de usos terciarios como focos de actividad que puedan atraer usuarios hacia el ambito y dinamizar
la vida urbana de la propuesta.

Optimizacion de la red viaria ordenada, reduciendo el consumo de recursos ecologicos y economicos del
desarrollo y limitando, en dltima instancia, su impacto ambiental, a 1a vez que se promueve la materializacion de
un sistema de calles mas adecuados para el peaton y el uso comunitario del espacio publico.

A estos efectos, el contenido y alcance del Estudio de Detalle se adectan a lo dispuesto en el articulo 136 del RUCyL,
que establece las determinaciones y documentacion que deberdan incluirse en los Estudios de Detalle en sectores de
suelo urbano consolidado donde aun no haya sido establecida la ordenacion detallada:

Articulo 136. Documentacion.

1. Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente Sus
determinaciones. En fodo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y justifiguen Sus
objetivos y propuestas de ordenacion, y Se incluya un «resumen gjecutivor que senale los dmbitos donde la nueva
ordenacion altere la vigente, con un plano de Su Situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion, asi como,
en su caso, los ambitos donae se suspenda el otorgamiento ae licencias y la tramitacion ae olros procedimientos,
Indicando la duracion de la suspension. Asimismo se hard referencia a los Siguientes aspectos.

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de Delalle respeian las
delerminaciones de ordenacion general vigentes, asi como os objetivos, criterios y demas condiciones que
les senalen olros instrumentos con caracter vinculante.

b) En su caso, relacion y justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones totales que se realicen
respecio de la ordenacion delallada establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

¢) En su caso, relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la ordenacion
delallada establecida previamente por olros instrumentos de planeamiento urbanistico.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

2. Ademads de la Memonia vinculante, los Estudios de Detalle en sectores de suelo urbano no consolidado donde aun
no haya sido establecida la ordenacion detallaca deben incluir al menos 10s siguientes documentos:

2

b)

¢/

d)

DC-DAE Documento Ambiental Estratégico

Los documentos de informacion, anexos sin cardcter normativo escritos y graficos, estos ultimos a escala
minima 1.1.000, comprensivos de toda /a informacion necesaria para servir de soporte a las determinaciones
del Estudio de Detalle, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y valores relevantes de su ambito,
y al menos a los siguientes.

1.9 Situacion.

2.% Topografia.

3.7 Ofras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia, vegetacion y paisaje.
4.° Fstructura de la propiedad.

5.% Dotaciones urbanisticas existentes.

6.? Ofros usos del suelo existentes.

7.2 Determinaciones relevantes de 10s instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico
aplicables.

8.° Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las actuaciones para su desarrollo
glecutadas, en efecucion o programadas.

9.° Fl grado de desarrollo de os instrumentos de planeamiento urbanistico anteriormente vigentes.

10.%Flementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus valores naturales o culturales
Presentes o pasados.

La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del Estudio de Delalle a las que se oforgue
cardcter normativo, organizadas en Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones
sobre regulacion de los usos y tipologias edlificatorias permilidos.

Los planos de ordenacion, que deben recoger las determinaciones graficas del Estudio de Delalle a escala
minima 1:1.000 con claridad suficiente para Su correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

1.7 Calificacion urbanistica.

2.7 Reservas de suelo para espacios libres publicos y equijpamientos.
3.? Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.
4.7 Servicios urbanos.

5.2 Delimitacion de unidades de actuacion.

£/ estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de Detalle sobre programacion y
financiacion de sus objelivos y propuestas, incluyendao un informe de sostenibilidad econdmica, que ponderara
en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectagas por la implantacion y e/
mantenimiento de /as infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

8.  Alternativas Contempladas

8.1. Consideraciones Generales

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en el
presente Documento Ambiental Estratégico deben sefialarse las alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables contempladas durante la formulacion de la propuesta planteada.

8.2.  Exposicion y Evaluacion de las Alternativas

8.2.1. Alternativa 0: No Definicion de la Ordenacion Detallada

Esta alternativa supone la no definicion de la ordenacion detalla del Sector NC 06-01'y, por lo tanto, no dar inicio a su
desarrollo, de forma que nunca alcance su transformacion urbanistica.

Este escenario radicaria en las siguientes consecuencias, tanto sobre el propio ambito sobre como la totalidad de la
ciudad de Leon:

e El ambito del sector NC 06-01 mantendria (y, previsiblemente, empeoraria) su evidente estado de degradacion,
CON escaso atractivo y unas preexistencias desligadas del resto de la trama urbana.

e No se podria dar respuesta a los deberes urbanisticos de las parcelas del ambito, para las que el propio PGOU
de Leon prevé su transformacion urbanistica.

e No se colmataria ni se integraria la manzana informal conformada por el conjunto de viviendas triangular
enclavado en el ambito, manteniendo su actual estado de aislamiento.

e Elborde de latrama urbana existente entre la avenida del Padre Isla y 1a avenida de Asturias seguiria en su estado
actual, sin un remate claro y con bordes informales y poco definidos.

e |aladera del cerro de Cantamilanos mantendria su estado actual, como espacio con un caracter periurbano y
poco adecuado para su uso dotacional.

e |gualmente, los Depositos de Agua continuarian como volumenes de caracter residual y escaso atractivo,
enclavados en una parcela cerrada, redundando en su estado actual de elemento infraestructural degradado, en
lugar de fomentar su puesta en valor.

e Se mantendria el paisaje de desamparo existente en este tramo de la ronda, que en su entorno presenta un
caracter mucho mas urbano.

o De la misma forma, la acera occidental de la avenida de Asturias continuaria abierta a un amplio descampado, de
escaso atractivo y completamente desvinculado de la trama urbana.

En definitiva, esta Alternativa 0 implica la no regeneracion del ambito y su entorno, imposibilitando la integracion con
la trama urbana consolidada de sus preexistencias (que incluyen usos y edificaciones residenciales) y evitando la
puesta en valor e incorporacion de en la vida de la ciudad de elementos de singular trascendencia a nivel municipal,
como son los depositos y la ladera del cerro de Cantamilanos.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

De esta manera, se mantendria una importante bolsa de suelo en una localizacion muy vinculada a la ciudad
consolidada en un considerable estado de degradacion que carece de cualquier interés especifico o singular a proteger
del desarrollo.

8.2.2. Alternativa 1: Desarrollo Mixto

La Alternativa 1 es la desarrollada en la Estudio de Detalle del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01 del
PGOU de Ledn al que acompafia el presente documento.

Esta se fundamenta en la formalizacion de un tejido urbano mixto dentro del esquema definido por el PGOU vigente,
adecuando la ladera del cerro de Cantamilanos como una amplia area dotacional, a la vez que se implantan los
diferentes usos propuestos en la zona alta del dmbito, mediante una trama que integra diferentes usos y tipologias
edificatorias, segun la casuistica concreta de cada zona.

Propuesta de ordenacion de la Alternativa 1
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

Asi, este escenario radicaria en la consecucion de los objetivos planteados para la propuesta de la forma que se detalla
en los puntos siguientes:

Da inicio al desarrollo urbanistico del sector NC 06-01, fomentando la transformacion urbanistica y la
consecuente regeneracion de su superficie e integracion con la trama urbana consolidada.

Se continta el proceso para dar respuesta a los deberes urbanisticos que la normativa vigente prevé para las
propiedades que conforman este ambito.

Se propone el remate y la integracion del conjunto informal de viviendas enclavadas en el sector dentro de una
nueva trama urbana.

Se formaliza una solucion de remate al borde de la trama urbana existente entre la avenida del Padre Isla y la
avenida de Asturias.

Se pone en valor la ladera del cerro de Cantamilanos mediante la definicion de una extensa superficie destinada
a usos dotacionales, lo que fomentara su regeneracion fisica e incorporacion a la vida y dindmicas urbanas de la
zona.

Igualmente, se fomenta la puesta en valor de los Depositos de Agua mediante la integracion de los mismos y su
entorno mas inmediato en extension de las nuevas superficies dotacionales propuestas.

Se fomenta la mejora de la calidad y el atractivo del paisaje urbano a lo largo del eje de la ronda a su paso por
la zona.

Se plantea la formalizacion de una nueva fachada hacia la avenida de Asturias, actualmente en un evidente estado
de desamparo, mediante la incorporacion de un tejido variado capaz de alojar diferentes usos y tipologias
edificatorias.

Se define una nueva trama urbana variada, capaz de albergar una amplia diversidad de usos y tipologias
edificatorias, que redunde en la formalizacion de un nuevo paisaje urbano atractivo y vivaz.

Se implanta en uno de los puntos mas accesibles y con mayor visibilidad del @mbito una amplia superficie
destinada a Actividades Economicas, lo que podra permitir 1a rapida integracion del desarrollo en las dindmicas
y la vida de la ciudad de Leon.

En definitiva, esta Alternativa 1 da respuesta a los objetivos planteados para la propuesta, resolviendo la integracion y
remate de las preexistencias y fomentando la formalizacion de un tejido urbano atractivo y adecuado a los estandares
de calidad urbanistica actuales.
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8.2.3. Alternativa 2: Desarrollo Residencial en Manzana Cerrada

La Alternativa 2 es similar a la anterior, manteniendo la estructura viaria y de dotaciones urbanisticas (mayoritariamente
derivada de las determinaciones del PGOU, que resulta), aunque definiendo todas las manzanas lucrativas (a excepcion
de la central, a los efectos de dar cumplimiento al Indice de Variedad Tipoldgica) con una tipologia de Manzana
Cerrada.

Propuesta de ordenacion de la Alternativa 2

Este escenario, da una mayor continuidad a las tipologias preexistentes en las inmediaciones del ambito, aunque tienen
otra serie de implicaciones que se detallan en los puntos siguientes:

e |atrama urbana interna resultante resulta mucho mas monatona, perdiendo la variedad volumétrica y tipologica
que permite la inclusion de diferentes ordenanzas.

o El espacio publico interior presenta unos bordes mas masivos y cerrados, formalizando un paisaje urbano que
se entiende menos adecuado al caracter de la propuesta, que surge como un nicleo de integracion de diferentes
realidades urbanas.
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La fachada a la Avenida de Asturias resulta mucho mas dura, contrastando con la apertura visual que caracteriza
esta via a lo largo de su desarrollo.

La implantacion de un blogue residencial en el encuentro de la Ronda con la avenida de Asturias implica, por un
lado, la materializacion de usos residenciales frente a una importante via de conexion (lo que se entiende
inadecuado y poco atractivo de cara a las necesidades de las propias viviendas) y, por otro lado, la formalizacion
de una edificacion muy masiva a lo largo de un eje que, en la zona, presenta un caracter mucho mas abierto y
vinculado a espacios y usos dotacionales.

En linea con lo anterior, en esta Alternativa no se implanta un area destinada a Actividades Econdmicas en el
encuentro de la Ronda con la avenida de Asturias. De esta manera, se pierde la oportunidad de materializar un
foco de atraccion a nivel municipal que permita atraer actividad y usuarios al ambito y, por lo tanto, de promover
|a integracion desde el primer momento del desarrollo en la vida urbana de Leén.

En definitiva, esta Alternativa 2, si bien presenta una estructura y un aspecto muy similares a la anterior, la definicion
de unas manzanas mucho menos variadas promueve la formalizacion de un desarrollo mas monétono e inadecuado
para los objetivos de la propuesta y el caracter del propio dmbito.

8.3. Alternativa Seleccionada

Con todo esto, se entiende como la mas viable la propuesta de ordenacion definida en la Alternativa 1, desarrollada
en Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn al que se refiere el presente documento, en base a los
criterios que se desarrollan en los puntos siguientes:

La ordenacion planteada permite dar inicio al desarrollo y transformacion urbanistica del Sector NC 06-01,
proceso que, presumiblemente, acabara por implicar la integracion de la zona y sus preexistencias con la trama
urbana consolidada, a a vez que remata el borde de esta.

Esta Alternativa define un tejido urbano mixto y variado que incorpora diferentes tipologias y actividades, lo que,
en Ultima instancia, redunda en la formalizacion de un nuevo desarrollo mas atractivo y adecuado a los estandares
de calidad actuales.

La definicion de un area destinada a la implantacion de Actividades Economicas en el encuentro de dos ejes de
transporte tan relevantes como la avenida de Asturias y la Ronda permite la creacion de un foco de atraccion de
actividad y usuarios que ayude a integrar el nuevo desarrollo en la vida y dinamicas urbanas.
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9.  Descripcion de la Propuesta

9.1. Localizacion

El Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01 esta ubicado en la zona norte del casco urbano de Leon, en el
encuentro de la ronda interior con la avenida de Asturias y la avenida del Padre Isla, en contacto directo con el borde
de la trama urbana consolidada y muy proximo al barrio de Eras de Renueva:

. A
)J 4 ,r’l

.
o 10 0000 By
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9.2. Superficie

El sector NC 06-01, tal y como se define en el Estudio de Detalle, tiene una superficie total de 120.102,24 m?s,
coincidente a la definida por el PGOU de Ledn.
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Ambito delimitado dentro del sector de suelo urbano no consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn

9.3. Propuesta de Ordenacion

Como se ha indicado anteriormente, el Estudio de Detalle al que se refiere el presente documento plantea la definicion
completa de una propuesta de ordenacion detalla para el sector NC 06-01, calificando la totalidad de su superficie y
definiendo unas determinaciones de uso y edificacion que permitan la materializacion de un desarrollo adecuado a los
requerimientos normativos y de planeamiento vigente y que dé respuesta a los estandares de calidad urbanistica
actuales.
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Propuesta de Ordenacion

Con esto, en los apartados siguientes se detallan los diferentes aspectos de la ordenacion propuesta.

9.3.1. Propuestas de formalizacion de la Red Viaria

La red viaria propuesta se ajusta al esquema definido por el planeamiento general en su redaccion vigente,
introduciendo algunos viarios de proximidad adicionales a los efectos de formalizar manzanas con una escala mas
adecuada y dar servicio a todos los usos y edificaciones previstos.

Asi, principalmente se estructura a través de dos ejes principales:

e Por un lado, la prolongacién de la avenida de Oviedo, que conecta transversalmente, discurriendo por el limite
sur del sector, la avenida de Asturias con la avenida del Padre Isla.

Este viario conforma uno de los bordes del sector y soluciona la relacion de la ordenacion propuesta con la trama
urbana consolidada colindante en esa zona.

Su tramo mas occidental es peatonal (a los efectos de evitar trafico de paso entre la avenida de Asturias y la
avenida del Padre Isla), mientras que su zona oriental se plantea como el acceso rodado principal al ambito desde
la ciudad consolidada. Desde alli, se accederia a las diferentes manzanas residenciales y al viario que iria a
conectar con el paso sobre la ronda interior (al que se refiere el punto siguiente).
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Por otro lado, se plantea un viario que conecta los sectores pendientes de desarrollar al norte de la ronda con |a
prolongacion de la avenida de Oviedo (a la que se refiere el punto anterior).

Asi, mediante un viaducto sobre la ronda, este eje (y, por lo tanto, el propio sector) ejercerian como paso y
conexion entre la ciudad consolidada con estas futuras zonas residenciales.

El resto de la red viaria propuesta esta formada por una serie de viarios de distribucion interior que terminan de
conformar las diferentes manzanas residenciales planteadas (ademéds de la manzana terciaria) y un tramo de
coexistencia que da servicio a la manzana de viviendas unifamiliares preexistentes en la zona, extendiendo el area
peatonal conformado por el conjunto de dotaciones publicas hacia la zona oriental de la propuesta.

9.3.2. Propuesta de implantacion de los Usos Residenciales

La mayor parte de los usos residenciales propuestos se plantean en manzanas completas ubicadas en la mitad oriental
del dmbito, donde la cota es superior y la orografia del terreno es mucho mas plana. No obstante, considerando la
presencia de importantes preexistencias en la zona, se plantea una amplia variedad de diferentes tipologias edificatorias
a los efectos de adaptarse a la casuistica concreta de cada caso:

En la zona central del sector, proxima a los depositos de agua, se ubica una gran manzana residencial donde
pueden materializarse torres de viviendas de elevada altura. Estas se plantean a los efectos de aprovechar las
vistas que el cerro de Cantamilanos proyecta sobre la ciudad, a la vez que contindan una trama urbana con baja
ocupacion de suelo (al igual que los nuevos usos dotacionales propuestos en la ladera o los propios dep6sitos
de agua).

Colindante con el conjunto de viviendas unifamiliares preexistentes se plantea la implantacion de un bloque de
viviendas de baja altura que permita cerrar la manzana y que esta pueda dar una fachada real hacia el norte
(actualmente este frente estd formado por las traseras de las viviendas). De esta manera, se le da un remate a
una de las principales preexistencias de la zona y se regulariza su morfologia, mejorando la relacion con el resto
de la ordenacion propuesta.

Frente a la fachada sureste del conjunto de viviendas unifamiliares preexistente se plantea la implantacion de
otro pequefio bloque de viviendas de baja altura, en tipologia de manzana cerrada. Al igual que en el caso
anterior, este se plantea como un elemento capaz de complementar, rematar y regularizar la trama que se
conformaria en el nicleo del ambito, dando continuidad a las preexistencias y permitiendo su relacion con el
resto de la trama residencial propuesta.

En el frente hacia la avenida de Asturias se definen dos grandes manzanas residenciales con una tipologia mixta,
formada por edificaciones de diferentes alturas y morfologias. Asimismo, se propone la formalizacién de frentes
abiertos de parcela y pasos bajo la edificacion. Con todo esto, se plantea fomentar la formalizacion de un conjunto
residencial con una volumetria variada y abierta, evitando una excesiva monotonia y masividad en el paisaje
urbano resultante.

Finalmente, en el extremo suroeste del sector se plantea una pequefa superficie residencial en manzana cerrada,
definida a los efectos de rematar y regularizar la manzana colindante con el ambito.
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9.3.3. Propuesta de implantacion de Actividades Econémicas

La mayor parte de la superficie destinada a actividades economicas de la propuesta se plantea en una gran manzana
ubicada en el cruce de la avenida de Asturias con la ronda, con una tipologia de edificacion exenta.

Considerando que se trata del encuentro de dos de las principales vias urbanas e interurbanas de Ledn, se entiende
que esta ubicacion puede resultar de enorme atractivo para un amplio abanico de actividades productivas a nivel
supramunicipal. De esta manera, se pretende fomentar la atraccion de usuarios hacia el nuevo desarrollo y su
integracion en la vida de la ciudad.

Con la intencion de facilitar la implantacion de un comercio de proximidad y la integracion del espacio publico con las
manzanas privadas, se plantea destinar parte de la edificabilidad de las manzanas residenciales a locales comerciales.

9.3.4. Propuesta de formalizacion del Sistema Local de Espacios Libres Pablicos

La mayor parte de la superficie de Espacios Libres Publicos se formaliza como un parque lineal que conecta las
dotaciones al ubicadas en el final de la calle Dama de Arintero con el paso previsto sobre la ronda.

De esta manera, se permite integrar la parte alta de la ladera con el resto de superficies dotacionales planteadas en la
misma (hasta la superficie de Sistema General de Espacios Libres calificada a lo largo de toda la base de la pendiente)
y el resto de usos previstos, principalmente residenciales, dispuestos en lo alto del cerro de Cantamilanos.

Asimismo, se define una pequefia superficie calificada como Sistema Local de Espacios Libres (no computable, a raiz
de sus limitadas dimensiones), en el extremo suroriental del dmbito. Esta se define a los efectos de rematar y regularizar
la superficie con la misma calificacion existente en el Suelo Urbano Consolidado colindante.

9.3.5. Propuesta de formalizacion del Sistema Local de Equipamientos Publicos

Toda la superficie calificada como Sistema Local de Equipamientos Publicos en la propuesta se formaliza como un
amplio area situado en la zona suroeste del sector, entre las dos grandes bandas de Espacios Libres Publicos (esto
es, la de Sistemas Locales al este y la de Sistemas Generales al Oeste) y con acceso desde la prolongacion de la
avenida de Oviedo.

De esta manera, se localiza en el punto de encuentro de las diversas realidades urbanas que confluyen en la zona,
entre las nuevas manzanas residenciales propuestas en lo alto del cerro de Cantamilanos, el conjunto dotacional
definido en su ladera y la trama urbana preexistente en el entorno de la avenida del Padre Isla. Con esto, se plantea
como un foco de atraccion y relacion de la poblacion y usuarios de estos diferentes contextos.

9.3.6. Propuesta de formalizacion del Sistema Local de Servicios Urbanos

La amplia superficie calificada como Sistema Local de Servicios Urbanos en la ladera del cerro de Cantamilanos se
delimita en la zona donde se encuentra parte de la infraestructura de la red de los Depositos. De esta manera, se define
a los efectos de que esta tenga una calificacion adecuada para su mantenimiento.

Por otro lado, se define otra pequefia superficie en el corazon de la zona residencial de la propuesta a los efectos de
permitir la implantacion de un Centro de Transformacion que de servicio a los bloques de viviendas previstos.
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9.4. Sistemas Generales

Los Sistemas Generales (en todas sus categorias) definidos en la propuesta se corresponden con los dispuestos por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Leon.

9.5. Cuadro Resumen de la Ordenacion

En la tabla se detallan las superficies, edificabilidades y demas parametros urbanisticos de las zonas de ordenacion y
ordenanzas definidas en la propuesta planteada:

Edificabilidad LA O
viviendas
y "y m.
SU(F:::S)C : Residencial ~ Residencial éf (:Ir\lltl’)drz?czss EA: ;':(',)dr:izss Servicios Apr(t)n:?g;a
Libre Protegida Exclusivas  Intearad Urbanos i
2 2 gra as 2
(o) o) T e ()

EA-01 7.135,66 14.700,50 7.350,25 650,00 22.700,75 204 105 23.534,36
EA-02 5.875,00 14.484,33 1.100,00 15.584,33 134 69  15.155,33
EA-03 5.875,00 14.484,33 1.100,00 15.584,33 134 69  15.155,33
MC-01 2.006,55 4.627,71 4627711 43 22 4,627,711
MC-02 2.606,53 7.694,78 769478 71 37 7.694,78
MC-03 790,41 1.513,30 310,14 182344 14 7 2.020,28
AE-01 7.007,59 4.000,00 4.000,00 6.760,00
GE-01 14.306,10 0,00 0,00
GQ-01 142,42 0,00 0,00
GU-01 1.905,56 0,00 0,00
GU-02 1.096,59 0,00 0,00
GU-03 163,84 0,00 0,00
LE-01 10.809,20 0,00 0,00
LE-02 144,80 0,00 0,00
LQ-01 7.206,13 0,00 0,00
LU-01 15.279,13 0,00 0,00
LU-02 897,19 0,00 0,00
LU-03 61,89 34,50 34,50 0,00
LU-04 24,20 11,50 11,50 0,00
LV-01 36.768,45 0,00 0,00
TOTAL 12010224  16.213,80  48.641,40 4.000,00 3.160,14 46,00 72.061,34 600 308 76.947,79

Coeficiente ponderacion 1,21 ™®/wee 1,00 ™/mec 1,69 ™ee 0,61 Pl 0,00 ™/ g
Aprovechamiento 19.618,70  48.641,40 6.760,00 1.927,69 0,00 76.947,79

9.6. Desarrollo Previsible de la Propuesta
Previsiblemente, el Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Leon tendra desarrollo en la terminacion de

la urbanizacion completa y puesta en uso de toda la superficie del ambito, la introduccion de los nuevos usos
residenciales, dotacionales y de actividades econdmicas y su integracion con las preexistencias y en la trama urbana.
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Mas especificamente, el desarrollo previsible de este documento tendria las siguientes implicaciones:

e Lacomplecion de latrama urbana en la zona, integrando las preexistencias, actualmente con un marcado caracter
informal, en el tejido y las dindmicas de la ciudad.

e Latransformacion y regeneracion de la superficie del ambito, actualmente en un notorio estado de degradacion.

o La puesta en valor del cerro de Cantamilanos mediante la disposicién de amplios espacios dotacionales sobre
su superficie.

e Laconexion con los sectores situados al norte de la ronda.

o Laatraccion de actividad urbana vinculada a los nuevos usos, edificaciones y actividades previstas.

10. Afecciones Sectoriales

10.1. Afeccion de Carreteras

No consta la existencia de ningun tipo de afeccidn de carreteras de titularidad distinta a la municipal en el ambito de

aplicacion del Estudio de Detalle.

10.2. Afeccion Ferroviaria

El dmbito del Sector NC 06-01, objeto del presente documento, no se encuentra dentro de la zona de afeccion de
ninguna linea o infraestructura ferroviaria.

10.3. Proteccion Civil

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla
y Leon, los instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico general y sus revisiones deberan ser
sometidos a informe preceptivo del 6rgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion con las
situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico se someteran también a dicho informe cuando afecten a areas
sometidas a riesgos naturales o tecnologicos que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la
proteccion de cada uno de ellos. En caso contrario, se debera hacer constar expresamente la ausencia de afeccion en
la memoria del instrumento de planeamiento.
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A continuacion, y a modo informativo, se reproduce el mencionado articulo:

Articulo 12. La Ordenacion del territorio y e/ urbanismo como prevencion de 10s riesgos.

1. Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico general y sus revisiones Seran
sometidos a informe preceptivo del drgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion con las
Situaciones de riesqo que pueaa provocar el modelo territorial adoptado en ellos. Los demds instrumentos de
planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico,
se someteran también a dicho informe cuando afecten a dreas sometidas a riesqos naturales o tecnoldgicos, que
hayan sido delimitadas por la adminisiracion competente para la proteccion de cada riesgo. En ofro caso, se hard
constar la ausencia de afeccion en la memoria del instrumento de planeamiento.

A estos efectos el informe deberd ser solicitado tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico o en el periodo de informacion publica en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
ordenacion territorial.

2 Cuando se acredite la existencia de riesgos incompatibles con la ordenacion urbanistica vigente, Jas
Administraciones con competencia en la matena de ordenacion del territorio y urbanismo aeberan promover las
modificaciones oportunas para la reauccion y el control de los riesqos.

En cuanto a los riesgos potenciales, se ha procedido a recabar informacion acerca de la posible afeccion en el ambito
objeto del presente documento de areas que se encuentren sometidas a riesgos tecnologicos (como pueden ser los
de tipo nuclear, transporte de mercancias peligrosas por carretera o por ferrocarril, almacenamiento de mercancias
peligrosas, establecimientos SEVESO u otro tipo de establecimientos) de acuerdo con la informacion publicada por las
administraciones y organismos competentes, sin que conste la existencia de ninguna de ellas que se entienda
incompatible con la ordenacion propuesta.

Especificamente, de acuerdo con los requerimientos de Proteccion Civil, se hace referencia a los siguientes riesgos
tecnologicos:

e Riesgo derivado del Transporte por Carretera y Ferrocarril de Mercancias peligrosas, de acuerdo con el Plan
Especial de Proteccion Civil ante emergencias por accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas por
carretera y Ferrocarril en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (MPCyL).

En cuanto al riesgo de Transporte de mercancias peligrosas por carretera, el tramo mas proximo es el de la
LE-30, a més de 4 km al Sur del ambito, separado del mismo por la ciudad consolidada, y valorado con un
Riesgo Medio.
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Por otro lado, en cuanto al riesgo derivado del Transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril, el tramo més
proximo se corresponde con la Linea de Alta Velocidad Venta de Bafios — Leon, valorado como de Riesgo Alto,
aunque ubicado a mas de 1 km del ambito y separado del mismo por la ciudad consolidada y el rio Bernesga:

&

"

a2 A O30 N .

Debido a la considerable distancia existente entre estas redes y al sector, y al hecho de que se encuentra
interpuesta la mayor parte de la superficie de la ciudad, se considera que no existe incompatibilidad con el
desarrollo, y que tampoco supone aumento del riesgo en relacion con este extremo.
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« Encuanto a la existencia de establecimientos SEVESO, el més proximo es el de ANTIBIOTICOS DE LEON, S.L.U.,
de nivel Inferior y destinado a la “abricacion de antibidticos derivados de la Penicilina mediante procesos
Tfermentativos, sintesis enzimaticas y quimicas”

No obstante, este establecimiento se encuentra a mas de 3 km del dmbito y separado de este por el cauce del
rio Bernesga, la via férrea y la ciudad consolidada. De esta manera, se deduce que no puede entenderse la
existencia de ninguna incompatibilidad en relacion con este extremo.

e En cuanto a la existencia de Planes de Emergencia Exterior de Riesgo Quimico, la mas proxima es la COMPANIA
LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A., ubicada en el entorno de Vega de Infanzones, a mas de 10 km:

De esta manera, considerando esta gran distancia con el ambito, que se encuentra en una localidad diferente y
el alcance de la propuesta planteada, no se puede entender que deba considerarse ninguna afeccion o aumento
de riesgo incompatibles con el presente instrumento.
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e En cuanto a los riesgos derivados de la existencia de Instalaciones Radiactivas, en el municipio de Leon, de
acuerdo con lo indicado en el Geoportal de Proteccion Civil de Castilla y Ledn, existen 7 instalaciones de esta
categoria:

it ¥ A | 2 pr s .

No obstante, no consta la existencia de ninguna instalacion radiactiva en las proximidades del ambito del presente
instrumento, por lo que se entiende que no se deriva de este extremo ningun riesgo incompatible con la
propuesta.

e Encuanto a riesgos derivados de la existencia de Instalaciones Nucleares, las méas proximas son Central Nuclear
de Garofia (a unos 195 km) y las instalaciones de ENUSA en Juzbado, en la provincia de Salamanca (a mas de
170 km):
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Con esto, se entiende que no existe ningtn riesgo razonable a considerar incompatible con la propuesta derivado
de este extremo.
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e Encuanto a los riesgos derivados de Oleoductos, el municipio de Leon no esté afectado por ninguno, de acuerdo
con lo indicado en el Geoportal de Proteccion Civil de Castilla y Ledn:

Con esto, se entiende que no existe ningun riesgo razonable a considerar incompatible con la propuesta derivado
de este extremo.

e Encuanto a los riesgos derivados de Gasoductos, el municipio de Leon si que esta atravesado, de acuerdo con
lo indicado en el Geoportal de Proteccién Civil de Castilla y Leon:

No obstante, no se tiene constancia de la existencia de ningn Gasoducto que afecte directamente al ambito del
presente instrumento, de forma que no puede entenderse que implique ningln tipo de incompatibilidad o
aumento del riesgo en relacion con este extremo.
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Igualmente, se ha recabado informacion acerca de la posible afeccion en el ambito objeto del presente instrumento de
areas que se encuentren sometidas a riesgos naturales de acuerdo con las delimitaciones por las administraciones
competentes (como pueden ser incendios forestales, sismos, movimientos de tierras o condiciones climatoldgicas),
sin que conste la existencia de ninguna de ellas que se entienda incompatible con la propuesta planteada.
Especificamente, de acuerdo con los requerimientos de Proteccion Civil, se hace referencia a los siguientes riesgos
naturales:

* Encuanto al Peligro de Incendios Forestales, de acuerdo con el Geoportal de Proteccion Civil de Castillay Leon,
el municipio de Leon presenta un Indice de Peligrosidad Bajo:

Iguaimente, en cuanto al Riesgo Local de Incendios Forestales, de acuerdo con el Geoportal de Proteccion Civil
de Castilla y Ledn, el municipio de Leon presenta un Indice de Peligrosidad Bajo:

ol KTl
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

Finalmente, destacar que, de acuerdo con lo indicado por el Geoportal de Proteccion Civil, el municipio de Ledn
no se encuentra afectado por las Zonas de Alto Riesgo de Incendios Forestales (ZARI):

Con todo esto, y considerando ademas que el ambito objeto del presente instrumento se encuentra en un entorno
de borde casco urbano y alejado de cualquier masa forestal de dimensiones relevantes, se entiende que no existe
ningun riesgo razonable a considerar incompatible con la propuesta derivado de este extremo.

e Por otro lado, el ambito no es proéximo ni concurrente con ningan Plan Especial de Emergencia de Presa (PEPs),
con ningtn Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) ni con ningln area inundable o de
afeccion del Dominio Publico Hidraulico. El cauce del rio Bernesga esté identificado como tramo PEPs aprobado,

no obstante, considerando que este se encuentra a mas de 600 metros del dmbito y la existencia de zonas de

proteccion y las limitaciones que las Zonas Inundables, de Policia y de Flujo Preferente implican, se entiende
que este extremo no implica ningun riesgo en relacion con la propuesta:

Con esto, se entiende que no existe ningtn riesgo razonable a considerar incompatible con la propuesta derivado
de este extremo.
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e Encuanto al riesgo por nevadas, ninguna superficie del @mbito del presente instrumento se encuentra por encima
de los 1.000 msnm ni esta proximo a ninguna carretera en este rango:

Con esto, se entiende que no existe ningun riesgo razonable a considerar incompatible con la propuesta derivado
de este extremo.

En cuanto al riesgo derivado de la posibilidad del deslizamiento del terreno, el Geoportal de Proteccion Civil
define para el ambito un riesgo de Peligrosidad por Deslizamiento de Laderas y de Susceptibilidad por
Deslizamiento de Laderas mayoritariamente entre Medio y Muy Alto:

P : R vy
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No obstante, al respecto de esta cuestion, cabe destacar los siguientes extremos:

Las zonas de mayor riesgo sefialadas por el Geoportal de Proteccion Civil se ubican en las superficies mas
planas del ambito, en lugar de en la ladera del cerro de Cantamilanos, con una importante pendiente. Se
entiende que esto probablemente se deba a una imprecision derivada de la escala a la que se ha realizado
esta cartografia (pues, previsiblemente, las zonas con mayor riesgo de deslizamiento deberian ser las que
presentan una pendiente superior).

Realmente, el sector se asienta sobre una zona compuesta de conglomerados clasticos en matriz areno
arcillosa, con una compacidad sumamente elevada, y una capacidad portante entre media y media-alta, segun
Zonas, sin que se aprecie en la zona ningun signo de erosion, arrastre o desplazamiento del terreno.

El Mapa de Peligrosidad Natural elaborado en 1991 dentro de la redaccion del Mapa de Geotécnico y de
Peligrosidad Natural de la ciudad de Leon y su aglomeracion urbana, promovido por el Instituto Tecnolégico
Geo-Minero de Espana identifica toda la zona comprendida entre los valles fluviales del Bernesga y el Torio
(incluyendo, por lo tanto, la superficie del Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01) con una
Peligrosidad Moderada (Areas susceptibles de deslizamiento):
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Mapa de Peligrosidad Natural - Detalles

Tal y como se puede apreciar en estas imagenes, se atribuye al suelo sobre el que se asienta el sector el
mismo riesgo natural que a toda la terraza superior que se encuentra entre los valles fluviales de la ciudad,
incluido los barrios de San Esteban, de Las Ventas o de La Inmaculada, en el municipio de Leon, edificados
en la primera mitad del siglo XX, la localidad de Navatejera, en el municipio de Villaquilambre, o la localidad
de Carbajal de la Legua, en el municipio de Sariegos.

- No setiene constancia de que se hayan producido en el area eventos geotécnicos asociados a deslizamientos,
como tampoco de que ninguno de los numerosos estudios geotécnicos especificos para ninguna
construccion en esta zona haya concluido la necesidad de precauciones o acciones especificas al respecto
de la existencia de ese supuesto riesgo de deslizamiento.

Con todo esto, se entiende que este extremo no resulta incompatible con la propuesta planteada, especialmente
al considerar que se separan las edificaciones de mayor porte y los usos residenciales de la ladera del cerro,
optandose por su implantacion en los terrenos mas llanos situados en la mitad oriental del ambito.

En definitiva, del andlisis de los diferentes riesgos naturales y tecnoldgicos en el ambito del presente instrumento, se
deduce que NO EXISTE ningun riesgo incompatible con la propuesta de ordenacion.
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Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn

10.4. Patrimonio Cultural

Parte del ambito del Sector NC 06-01 se encuentra dentro de la delimitacion de la Zona de Proteccion Arqueologica 1,
correspondiente con el trazado del acueducto construido por la Legio VII Gemina para el abastecimiento de agua en
su campamento, tal y como puede apreciarse en los detalles cartograficos adjuntos a continuacion:

P

.
N

N ’
N\ )

—

Plano de Localizacion ael Proyecto y Zonas Arqueoldgicas (PGOU) del Informe Final de Prospeccion Arqueoldgica - Detalle
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En este sentido, en primer lugar, cabe indicar que, ademas de cumplir con cualquier otra normativa o directriz que
resulte de aplicacion, toda actividad sujeta a licencia urbanistica deberd regirse a lo dispuesto en la seccion
correspondiente a la Proteccion del Patrimonio de las Normas Urbanisticas del PGOU de Leon (sus articulos 309 a
314) que, a modo informativo, se transcriben a continuacion:

Subseccion 1% Profeccion y vigilancia arqueoldgica.

Art. 309. Fundamentos y émbito de aplicacion de la proteccion arqueoldgica.

1. Fl acervo cultural constituido por los restos arqueologicos contenidos en el subsuelo de las ciudades historicas, a
los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2 y 40.7 de la Ley 16/1965 del Patrimonio Histdrico Espariol, han
ade ser objeto de especial vigilancia y proteccion, ante eventuales destrucciones por obras realizadas en el subsuelo.

2. H patrimonio Histdrico que representan los restos de estructuras, construcciones y de conjuntos arquitectonicos, o
los testigos mobiliarios presentes en las dreas historicas de la ciudaa, indisociables de su contexto arqueoldgico,
adeben ser explorados, e incluso, en algunos casos puestos en valor en el marco de /as actuaciones urbanisticas,
con obyjeto de enriquecer la ciudad desde el punto de vista cultural, tal y como aetermina el Articulo 37.a) de la Ley
/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3. Las Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica que se definen a confinuacion, tendran como ambito de
aplicacion las zonas arqueologicas incluiaas en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon, siendo
Su objetivo la proteccion, estudio, conservacion y difusion de la riqueza arqueoldgica de la que son poseedores la
ciudad de Ledn y su municipio.

Art. 310. Normas generales para la proteccion y vigilancia arqueologica.

Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva de 10s restos arqueoldgicos hasta Su definitivo
descubrimiento, las zonas arqueologicas incluiaas en esta normativa no deben de considerarse inmutables sino, por
lo contrario, abieras a posibles ampliaciones y modificaciones conforme avance la investigacion arqueologica. Estas
modificaciones se realizaran por el procedimiento previsto para las modificaciones puntuales ael Plan General, o,
en su caso, meaiante la aprobacion de un Plan Especial, en los términos previsios legal y reglamentariamente.

La proteccion y vigilancia de las zonas arqueoldgicas detalladas sequidamente se reqularan a traves de estas Normas
de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica, de la Ley 16/1985 ael Patrimonio Histdrico Espariol, de la Ley 12/2002 del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y por la normativa que la desarrolle o sustituya.

Asimismo, a los efectos previstos en el articulo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla Ledn, y en
el articulo 84 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las zonas arqueoldgicas definidas en esta seccion
fendrdn la consideracion de catdlogo, sin perjuicio de la ulterior redaccion, si se considera conveniente, de un Plan
Especial de Proteccion para todas o cada una de ellas, y Sin perjuicio, también, de la obligacion de incoar de oficio,
el procedimiento para la declaracion de Bien de Interés Cultural, de las zonas arqueologicas que, en gjecucion del
planeamiento, pueda acreditarse que reunan de forma singular y relevante las caracteristicas definiaas en el articulo
1.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

En todo caso, se considera necesaria desde e/ Plan General de Ordenacion Urbana la incoacion del procedimiento
para dicha declaracion de la zona denominada castro de los judios, considerandose el resto de las zonas yacimientos
inventariados.

Art 311. Zona de proteccion arqueoldgica.

A efectos de su proleccion arqueoldgica, quedan sujelas a la presente Normativa, ademas del drea delimitada por e/
Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Ledn, las zonas y yacimienios de la
cludad de Ledn y su municipio que a continuacion e expresan:

Zona 1. £n ella se delimita la trayectoria del acueducto construido por la Legio VIl Gemina para el abastecimiento
de agua potable a su campamento.

Durante la Faad Media se construye la Ermita de San Esteban en el barrio del mismo nombre.

Zona 2. Fn esta zona se han producido hallazgos pertenecientes a la aglomeracion civil -cannabae- asentada en
torno al campamento ae la Legio VIl Gemina.
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En la Edad Media se situa en esta zona la agrupacion de San Mamés, formado en torno a un antiguo cenobio
convertido posteriormente en parroquia.

Zona 3. Espacio ocupado posiblemente por la aglomeracion civil surgida en torno al campamento de la Legio VI
Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de las necropolis del asentamiento romano, en concreto de la
que se dispondria a lo largo de la via que se dirigia hacia la Meseta.

Durante la Edad Media se convertird en el arrabal de Santa Ana nacido alrededor de /a actual jglesia del mismo
nombre. £n esta drea se levanto también la denominada Capilla de Cristo.

Zona 4. Las excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona -Edificio Pallarés y Casa Botines-
han mostrado que desde sus inicios la implantacion romana no se circunscribe dnicamente a la parte alta del cerro,
ocupando también el extremo oriental de la vega izquierda del rio Bernesqa, al pie del rellano de la terraza fluvial
donde se asienta la civoad amurallaca.

A lo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo Domingo albergo parte de/
burgo medieval, que en esta zona se vela delimitado por la cerca, donae se abria la Fuerta de Fajeros. Al exterior
ade la cerca se construyo a finales de la eadad Media el Convento de Santo Domingo, destruido durante la Guerra de
/a Independencia.

Emplazaaa en la zona noroccidental de la ciuaad, nos encontramos con la Pobla de Renueva, surgiaa al amparo del
Monasterio de San Isidoro. Contaba con una pequena iglesia derribada en 1984, vertebrandose en torno a la Rua
Nova o camino francés que desde la Puerta de San Isidoro se dirigia al puente sobre él rio Bernesga.

Zona 5. Al suroeste de esta zona se levantd, hasta mediados ael siglo XIX, el Monasterio de San Claudio. Su
fundacion parece estar relacionada con una glesia martirial levantada en época tardo romana sobre el sepulcro de
los santos Lupercio, Victorico y Claudio, tres de los hijos del centurion San Marcelo, martirizados en las postrimerias
ael siglo 1l d.C. Con la llegada de la invasion musulmana debe producirse un hiato en la vida del monasterio, que
incluso pudo ser aestruido. £n el siglo X, Ramiro I/ levania de nuevo la iglesia, Siendo con su hijo Ordofio Il cuando
vuelve a reanudarse la vida del monasterial. £n 1529 un incendio destruye de nuevo el monasterio, inicianaose
Sequidamente Su reconstruccion, ya con planteamientos renacentisias, siendo €l director de /os trabajos Juan del
Ribero. La iglesia, aun sin concluir, se consagra en 1604. Durante la Guerra de la Independencia el Monasterio
Sulrio saqueos de los que no consiguio recuperarse, llegando a su fin con la Desamortizacion de 1835.

Excavaciones practicadas en el aiio 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al descubierto una serie de
cimentaciones pertenecientes a la iglesia renacentista adel Monasterio y parte de su claustro adyacente. También se
exhumaron varios enterramientos aalados entre 10s siglos Il y VIl d.C. Estas inhumaciones se corresponderian con
una necrapolis tardo romana y visigoda mds amplia que debio de llegar, incluso ocupar, una buena parte de los que
hoy constituye el Jardin de San Francisco.

£n relacion con o anterior habria que poner a la jglesia de Santa Nonia, levaniaca en el lugar donde segun la
tradicion sufrio martirio la Santa. Su ubicacion debe de estar relacionada, al igual que el Monasterio de San Claudio,
con un templo martirial construido Sobre parte de una necropolis paleocristiana, aunque no hay que descartar que
el uso de ésta pudiera iniciarse ya durante l0s primeros siglos de la preserncia romana en Leon.

Al norte del Jardin de San Francisco Se levantd, hasta el ario 1967, la Casa de Misericordia fundada por el Obispo
Cuadriflero.

Zona 6. Enterramiento de La Candamia. Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monte de la Canaarmia en
el afio 1986. Fl lugar del hallazgo se Situa en uno de sus escarpes, muy proximo a la parte mas alta ael talua.

Zona 7. Necrdpolis Romana del Campus de Vegazana. Yacimienio excavado en 1991 y 1992 como consecuencia
ade la construccion de varios edificios de la Universidad de Leon. Su alejamiento respecto al campamento de la Legio
VIl Gemina y la aglomeracion civil surgida en el entorno del mismo, induce a pensar en Su relacion con un
asentamiento periférico proximo a Legio.

Zona 8. ] Castro de la Mola o el Castro. Esle yacimiento, lambién conocido como el Castro de los Judios, ocupa
un cerro proximo a la actual localidad de Puente Castro formado por la erosion del rio Torio y de un pequero regato
que desde Las Lomas discurre hacia el pueblo. £n la actualidad, ademas de las alferaciones producidas por la red
hidrologica, se detectan otras derivadas de la actividad antropica, como un pequerno aeposito de agua construido a
principios del siglo XX.
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Va a ser en el siglo X cuando aparecen las primeras menciones sobre la presencia de poblacion judia en el Castro
de Fuente Castro. Durante los siglos X1 y XIl continda la ocupacion del Castro, tal y como demuestran varias ciias
documentales. £n 1196, en el transcurso de la guerra entre Alfonso IX de Ledn y Alfonso VIl de Castilla, este dltimo
loma y destruye el Casto, hecho que parece poner fin a la ocupacion intensiva del lugar por parte de 10s judios.
Estos establecerdn una nueva juderia en los arrabales de la ciudad de Leon.

Zona 9. Necrdpolis Judia. La necrdpolis esid situada en la ladera oeste del cerro sobre el que se asienta el poblado
Judlo. Los enterramientos ocupan la mayor parte de /a ladera. Se une en una zona conjunta junto con el Castro de
10$ Judios.

Zona 10. Yacimiento Romano. Yacimiento Situado en las proximigades de la margen izquierda del rio Bernesqa,
proximo al actual Cementerio Municipal. Podria identificarse como un Picus viarius, del que incluso conoceriamos
su nombre -Ad Legionem VIl Geminam-, surgido en un importante nudo de comunicaciones y con una estrecha
relacion de dependencia con el cercano campamento de Legio.

Zona 11. La Ferrala. Oteruelo de la Valdocina. Yacimiento perteneciente al Paelolitico Inferior situado sobre una de
/as terrazas de la margen derecha del rio Bernesga, a unos 1500 mits. al sureste de Oferuelo de la Valdocina. Surge
una disposicion paralela al cauce del mencionado curso fluvial, preseniando una ligera caida hacia el noreste hasia
llegar a su limite, en donde se acentia el descenso hasta la terraza inferior, mientras que por el oeste muestra una
ligera pendiente ascenaente que se va incrementando ligeramente hasta culminar én la lerraza inmediatamente
Ssuperior.

Zona 12. Fl Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina. Yacimiento del Paleolitico inferior que se extiende a lo largo
de una de las terrazas de la margen derecha del rio Bernesga, ofreciendo una mayor concentracion de materiales
en las zonas proximas al pueblo. En la direccion este-oeste la dispersion de la industria litica se extendlia a lo largo
de medio kilometro.

Art. 312. Actividades arqueoldgicas. Autorizacion, obligaciones, financiacion y descubrimientos arqueoldgicos.

A efectos de la requlacion de esias malerias deberd estarse a lo dispuesto en los articulos 55 a 67 de la Ley 122002, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y normativa que la complemente, desarrolle o sustituya con las especialidades
Slguientes:

—  Con anterioridad a la autorizacion expresa ae la Consejeria compelente en maleria de cullura, ante cualquier solicitud
ae licencia de obras que implique movimiento de tierras, o que en alguna medida afecten al subsuelo de /as dreas
Senaladas en el Articulo anterior, el Servicio Técnico Municipal competente podrd llevar a cabo un control
arqueologico con €l fin de evaluar la exisiencia o no de restos arqueoldgicos. Para ello podran realizarse,
excepcionalments, sondeos con medios mecanicos. Estos, ademds de servir para determinar la presencia o no de
niveles arqueologicos, pueden facilitar una primera aproximacion a la extension y profundidad de los niveles fértiles
arqueologicamente, que posteriormente se excavaran de forma sistematica. £n aquellos lugares con una aparente
falta de estratigrafia arqueologica, este sistema permitira determinar las cotas del substrato natural, la presencia de
materiales reaprovechados, efc.

— De la realizacion de esta inspeccion y de los resuliados de la misma se dard cuenta al Servicio Territorial de Culiura
de Castilla y Ledn a los efectos previstos en el articulo 55.5 de la Ley 12/2002 precitada.

— S/ de dicha inspeccion se determina la inexistencia de evidencias arqueologicas, se seguird con la tramitacion
reglamentaria de la correspondiente licencia de obras.

— £n ofro caso, es decir, i de conformidad con Ja resolucion que al efecto se dicte por el drgano autonomico
correspondiente, se concluyera la existencia de evidencias arqueologicas se estard a lo que en dicha resolucion se
determine, en cuanto a los requerimientos necesarios para la conservacion y custodia de los bienes hallados, y en
cuanto a las condliciones que deban establecerse en la licencia.

— La propiedad, o en su caso el solicitante de la licencia, pondran a aisposicion del Arquedlogo Director de la
excavacion los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra necesaria para la inspeccion arqueologica.
No obstante, su realizacion poard ser solicitada a la Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta
de Castilla y Ledn, o a cargo de los fondos que a tal efecto pudiera habilitar el Excmo. Ayuntamiento de Leon.

— La intervencion arqueoldgica, fundamentada en la realizacion de /as catas o sondeos que se estimen necesarios,
deberd de efectuarse en un plazo maximo ae 3 (tres) meses. Para éllo el solar o terreno edificable queaara libre de
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1as edificaciones preexistentes y convenientemente desescombrado, vallado, y en disposicion de facilitar el acceso
ade personas y vehiculos a su interior. Este periodo podrd prorrogarse por causas que asl o justifiquen.

La direccion y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos seran del Arquedlogo Director de los mismos,
quien aebera cumplir en todo momento y acto las condiciones estipuladas en la legislacion y normativa en materia
de Patrimonio Historico y Arqueoldgico que le sea de aplicacion, bajo la coordinacion y supervision ael drgano
aaministrativo competente.

£l Arquedlogo Director flevard a cabo la documentacion de todas 1as evidencias de interés arqueologico exhumaaas
mediante las condiciones estipuladas en la legisiacion y normativa en materia de Patrimonio Historico y Arqueologico
que le sea de aplicacion.

Concluida la intervencion arqueoldgica, se procederd por parte del Servicio Técnico Municipal competente a la
realizacion de un informe en el que Se evaluaran los resultados de la misma y la necesidad o no de continuar con
[os trabajos de excavacion. Dicho informe se ponard en conocimiento ae la Administracion Autondmica, en funcion
e las competencias que la misma ostenta con arreglo a la Legisiacion del Patrimonio Historico y Arqueoldgico,
debiendo estarse a lo que se dictamine por dicha Administracion.

Las obligaciones descritas en los apartados anteriores habran de ser previas a la conexion en su caso de la Licencia
Municipal de Obras, su incumplimiento dejard sin efecto /a situacion de tramitacion en la que se encuentre cualquier
obra que viniera a contravenir la salvaguarda o proteccion arqueoldgica.

Art 313. Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante el desarroflo de las excavaciones arqueologicas.

7

Cuando las excavaciones puedan afectar a las edificaciones colindantes, la via piblica, o puedan revestir peligro
para los operarios, se realizaran bajo la responsabilidad de un arquitecto o técnico competente en la materia, cuya
presencia no excluird la direccion del técnico arquedlogo en los apartados que le son propios. De esta manera, y
Sin perjuicio de las demds intervenciones publicas que procedan, estas actividades quedaran sujetas a lo estipulado
en el Articulo 97, apartado i, de la Ley 5/7999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La colocacion de instalaciones auxiliares -apeos necesarios para la contencion de las paredes de /as catas o0 sonaeos
a excavar, refuerzo y apunialamiento de las estructuras descubierias y todo aquello que incida en la sequridad del
equipo que tome parte activa en el desarrollo de os trabajos arqueoldgicos- deberd correr por cuenta de la propiedad
0 Solicitante de los trabajos arqueoldgicos.

Las precauciones a adoplar durante los trabajos serdn las previstas en la legislacion vigente en materia de Sequridad
v Salud en ¢l trabajo.

£n todo momento, el estado de las excavaciones permitira su perfecto control técnico, sin que los acopios de
materiales produzcan menoscabo de /as estructuras que vayan apareciendo.

Terminados los trabajos de excavacion se procederd a rellenar e/ drea o calas abiertas, excepto en aquellos casos
en los que la superficie excavaaa vaya a verse arectada por obras o remociones inmeaatas.

Art. 314. Normas para conservacion de los hallazgos arqueoldgicos.

7.

DC-DAE Documento Ambiental Estratégico

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44.7 de la Ley 16/7985 de Patrimonio Histdrico Espariol y en el Articulo
59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la titularidad juridica de los restos arqueoldgicos
descubiertos -tanto muebles como inmuebles- serd publica, no pudiendo reclamarse aquélla por el tiiular de los
terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.

Si la naturaleza de los restos inmuebles descubierios aconsejara, por su inlerés o relevancia y consiguiente utilidad
publica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando lugar a la modificacion total o parcial de /as condiciones
de uso y aprovechamiento de los terrenos, se actuara del siguiente modo:

a) Silaentidad de disminucion del aprovechamiento derivada de la conservacion en el propio solar de los restos
hallados es de entidad tal que puede compensarse en el propio solar, se preferird esta opcion sobre cualquier
otra. A estos efectos, el Plan General contempla la posibilidad ae modificacion automatica del contenido de/
articulo 144 de sus Normas en el sentido de que los aprovechamientos autorizados en la planta bajo cubierta
puedan constituir uniadad registral independiente de /a planta inferior, pudiendose incluso, previa justificacion
y Valoracion de la carga que la conservacion de los restos hallados le supone al inmueble, elevar la altura
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maxima permifida desde este Plan General en un margen de hasta 60 cm. (sesenta centimetros), y éllo tan
S0lo si desde esta opcion se alcanza a compensar totalmente dicha carga.

b) En el caso de que la conservacion de 1os restos hallados supusiese una pérdida de aprovechamiento que no
pudiera ser compensada de la forma anterior, la disminucion se compensara transfiriendo el aprovechamiento
perdido a olros terrenos de uso equivalente pertenecientes al Patrimonio Municipal de suelo, que seran
Senalados y ofrecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien expropiando en aprovechamiento perdido,
0 por cualquier otro procedimiento de compensacion que pueaa pactarse con arreglo a Derecho.

¢) Silaconservacion de los restos hallados fuese incompatible con la realizacion de la obra prevista, se procederd
de Igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

3. Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de la investigacion arqueologica realizada, previa inclusion
en el Inventario Arqueoldgico, podran ser depositados para su custodia, conservacion, exposicion y puesta en valor
en el Museo Municipal de Historia de la Ciudad, si el Excrno. Ayuntamiento de Ledn acordase su creacion, y previo
acuerao con la Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Leon.

Asimismo, dada la mencionada afeccion, se realizaron por parte de ANTEQUEM, ARQUEOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE,
los Trabajos Arqueoldgicos para la redaccion y tramitacion del Estudio de Detalle del ambito urbanistico Sector de
Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn, que concluyeron en el Informe Final de Prospeccion
Argueoldgica que se incluye como Documentacion Complementaria.

Este documento radica en las siguientes conclusiones:

e Los resultados de la prospeccion arqueologica realizada en el ambito afectado han sido negativos, al no
documentarse evidencias arqueologicas de caracter inédito en el area de actuacion.

e Se plantea, como medida de caracter especifico la realizacion de sondeos arqueoldgicos (esto es, la retirada de
los niveles superficiales que previamente han sido alterados, con medios mecanicos, y, posteriormente, la
excavacion arqueoldgica manual de los niveles arqueologicos, en caso de que se documentasen, o hasta los
niveles geologicos) en un momento previo al inicio de las obras y con antelacion a la entrada de maquinaria.

e Asimismo, se plantea, como medida de caracter general, la realizacion de un control arqueologico periodico en
las parcelas afectadas durante el desbroce y los movimientos de tierras de la fase de obra, realizando un
seguimiento y vigilancia arqueoldgica periodicos.

e Durante el transcurso, también debera tenerse en cuenta la legislacion en materia de hallazgos casuales.
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10.5. Vias Pecuarias

Tal y como puede apreciarse en el detalle del visor IDECyL de la Junta de Castilla y Ledn adjunto a continuacion, la
Avenida de Asturias esta catalogada dentro de la Red General de Vias Pecuarias (como Vereda de Asturias):

Visor IDECyL — Ejes ae Vias Pecuarias

Asi, una pequefa parte de la superficie de la Avenida de Asturias es concurrente con la delimitacion del sector
NC 06-01 (de hecho, de hecho, atraviesa una pequefia parte en su extremo nororiental). No obstante, esta se trata de
una via ya urbanizada, integrada en la red urbana de Ledn y en uso, de forma que la propuesta definida en el Estudio
de Detalle no plantea ningun tipo de alteracion del uso ni la ejecucion de més obras que las de adecuacion a los usos
previstos sobre la superficie de la avenida de Asturias.

10.6. Accesibilidad

Teniendo en cuenta el caracter y el ambito de aplicacion de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, su afeccion sobre los instrumentos de planeamiento resulta muy
restringida, limitandose a la definicion de las condiciones de pendiente de los itinerarios peatonales, de la ubicacion y
caracteristicas de areas estanciales y aceras y de los requerimientos de la dotacion de plazas de aparcamiento de
caracteristicas adecuadas.
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Asi, el presente instrumento da cumplimiento a los requerimientos de esta Orden de la siguiente manera:

e Laordenacion detallada propuesta en el Estudio de Detalle no prevé la implantacion de ninguna via publica con
un eje con pendiente superior al limite permitido por la Orden TMA/851/2021, ni aceras que cuenten en ningan
punto con un ancho previsto inferior al establecido por el mismo documento, que, de acuerdo con lo dispuesto
en su articulo 5, fija las siguientes condiciones para los itinerarios peatonales:

Discurren de manera colindante a la linea de fachada o referencia edificada a nivel del suelo, en los tramos
donde estas existen.

En los puntos donde no exista linea de fachada o referencia edificada, los instrumentos y proyectos técnicos
que desarrollen el presente instrumento deberan facilitar la orientacion y el encaminamiento mediante una
franja-guia longitudinal de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 45y 46 de la Orden TMA/851/2021.

Todas las aceras y espacios peatonales poseen, en todo su desarrollo una anchura libre de paso no inferior
a 180 metros, que garantiza el giro, cruce y cambio de direccion de las personas, con independencia de sus
caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

En todo su desarrollo poseeran una altura libre de paso no inferior a 220 m. En cuanto al planeamiento
respecta, no se incumple ni se puede prever el incumplimiento de esta condicion en ningln caso dentro de
la ordenacion propuesta. Igualmente, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten
del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

No presentara escalones aislados. Dado el caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa de
esta disposicion en cuanto al planeamiento se refiere. En cualquier caso, tanto los Proyectos de Urbanizacion
como de Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

Su pavimentacion debera contar con las caracteristicas definidas en el articulo 11 de la Orden TMA/851/2021.
Dado el caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa de esta disposicion en cuanto al
planeamiento se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten
del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

La pendiente transversal maxima de todas las calles y espacios peatonales poseen una pendiente transversal
no superior al 2%.

Todos los nuevos ejes viarios propuestos poseen una pendiente longitudinal no superior al 6%.

Cabe destacar, no obstante, que el tramo de la calle Héroes de Filipinas que se encuentra dentro del sector
(entre la calle de la Dama de Arintero y la calle de Benito Arias Montano) y la prolongacion de esta hasta la
avenida del Padre Isla si que presentan una pendiente superior al 6%. Esto se debe a que no resulta posible
modificar la cota de los viarios preexistentes (que cuentan con edificaciones).

En cualquier caso (y sin perjuicio de soluciones que pudieran plantearse desde el Proyecto de Urbanizacion),
existen itinerarios accesibles alternativos que dan servicios a las diferentes zonas de ordenacion definidas en
la propuesta.

En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. En cuanto
al planeamiento respecta, no se incumple ni se puede prever el incumplimiento de esta condicion en ningan
caso dentro de la ordenacion propuesta, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de
Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

Dispondran de una correcta comunicacion y sefializacion, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Capitulo IX de la Orden TMA/851/2021. Dado el caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa
de esta disposicion en cuanto al planeamiento se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion
como de Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.
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- Enel caso de que se formalicen zonas de plataforma tnica, donde el itinerario peatonal accesible y la calzada
estén a un mismo nivel, el disefio se ajustard al uso previsto y se incorporara la sefializacion e informacion
que corresponda para garantizar la seguridad de las personas usuarias de la via. En cuanto al planeamiento
respecta, no se incumple ni se puede prever el incumplimiento de esta condicion en ningun caso dentro de
la ordenacion propuesta, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten
del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

- Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los desniveles y en los puntos de
cruce con el itinerario vehicular, mediante las condiciones reguladas en los articulos 13, 14y 16 y el Capitulo
VI de la Orden TMA/851/2021. Dado el caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa de esta
disposicion en cuanto al planeamiento se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de
Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

Se deberan prever areas de descanso a lo largo de todos los itinerarios peatonales accesibles en funcion de sus
caracteristicas fisicas, su frecuencia de uso v la tipologia de la poblacion usuaria habitual. Dado el caracter de la
presente propuesta, no cabe la afeccion directa de esta disposicion en cuanto al planeamiento se refiere, no
obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de
Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

Los tramos que los instrumentos urbanisticos y proyectos técnicos que desarrollen el presente instrumento
consideren como areas de descanso, deberan dar cumplimiento a los siguientes extremos, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 6 de la Orden TMA/851/2021:

- Entodo su desarrollo deberan poseer una altura de paso no inferior a 220 m.
- No existiran escalones aislados en ninguno de sus puntos.

- La pavimentacion reunird las caracteristicas de disefio e instalacion definidas para los itinerarios peatonales
accesibles en el articulo 11 de la Orden TMA/851/2021.

- Dispondran de bancos de acuerdo con lo establecido en el articulo 26 de la Orden TMA/851/2021.

- Se garantizard el acceso a las mismas desde un itinerario peatonal accesible, que se considerara parte del
mismo Y, por lo tanto, deberd cumplir sus mismos requisitos.

- Enel caso de que los instrumentos urbanisticos o proyectos técnicos que desarrollen el presente instrumento
prevean o planteen la implantacion de areas destinadas a la realizacion de actividades que requieran la
presencia de espectadores, estas deberan disponer, ademas de los servicios y productos de apoyo que
correspondan de acuerdo con su propia normativa, de una plaza reservada para personas usuarias de sillas
de ruedas o que utilicen productos de apoyo para su movilidad, sin asiento y debidamente sefializada, por
cada cuarenta o fraccion. Estas plazas o espacios tendran una dimension minima de 1,50 m de longitud y
1,00 m de ancho y estaran localizados junto al itinerario peatonal accesible y a otros asientos donde puedan
ubicarse las personas que lo precisen y su acompafiante, no pudiendo situarse en espacios residuales,
aislados 0 no concebidos para su utilizacion por el publico en general.

Las plazas, parques y jardines, exceptuandose las dreas ajardinadas, que definan los instrumentos urbanisticos
0 proyectos técnicos que desarrollen el presente instrumento deberan dar cumplimiento a los requisitos definidos
en el articulo 7 de la Orden TMA/851/2021:

- Entodo su desarrollo deberan poseer una altura de paso no inferior a 220 m.

- No existiran escalones aislados en ninguno de sus puntos.

- La pavimentacion reunird las caracteristicas de disefio e instalacion definidas para los itinerarios peatonales
accesibles en el articulo 11 de la Orden TMA/851/2021.

- Se garantizard el acceso a los mismos desde un itinerario peatonal accesible, que se considerara parte del
mismo, por lo que debera cumplir sus mismos requisitos.
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- Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en plazas, parques Y jardines deberan estar
conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y deberan preverse areas de descanso a lo
largo del mismo en intervalos no superiores a 50 m.

- En los itinerarios peatonales accesibles de los parques vy jardines se dispondra de informacion para la
orientacion y localizacion de los accesos, las instalaciones, las actividades y los servicios disponibles. La
sefializacion respondera a los criterios establecidos en el capitulo XI de la norma e incluird, como minimo, Ia
informacion relativa a ubicacion y distancias.

o Este documento garantiza la implantacion de la necesaria reserva de plazas de aparcamiento para su utilizacion
por parte de personas con movilidad reducida, en cuanto a su ubicacion, dimension y nimero, conforme a lo
dispuesto en la LUCyL, el RUCyL y la Orden TMA/851/2021 que en su articulo 35 dispone las siguientes
condiciones:

- Se ubican 16 plazas de aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con discapacidad.
Considerando que en el total del &mbito se prevén 389 plazas de aparcamiento ubicadas en terrenos de uso
y dominio publico, se da cumplimiento al minimo de una por cada cuarenta o fraccion.

- Todas ellas se ubican adyacentes a los itinerarios peatonales accesibles y lo mas proximas posible a los
cruces entre los mismos, en superficies horizontales o de escasa pendiente, garantizandose el acceso desde
la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible, de forma autbnoma, exenta de obstaculos y
segura. Estos requisitos deberan ser garantizados por los instrumentos urbanisticos y proyectos técnicos que
desarrollen al Estudio de Detalle.

- Las plazas dispuestas tienen unas dimensiones superiores a la minima definida por la normativa (de 500 m
de largo por 2’20 m de ancho) y cuentan unas zonas libres de obstaculos para aproximacion y transferencia
adecuadas a los requerimientos de la misma.

- Sobre la acera lateral existird una zona sin obstaculos de igual longitud que la plaza con su zona de
aproximacion y transferencia y un ancho de 1’50 m. Dado el caracter de la presente propuesta, no cabe la
afeccion directa de esta disposicion en cuanto al planeamiento se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de
Urbanizacion como de Edificacion que resulten del desarrollo del Estudio de Detalle deberan cumplir con
estas condiciones.

- Lazona de aproximacion y transferencia en calzada posterior al vehiculo serd marcada en el plano del suelo
mediante marcas viales que cumplan con la exigencia de resbaladicidad establecida en el articulo 11 de la
Orden TMA/851/2021, para permitir la salida y entrada con seguridad, excepto en los casos en que dicha
zona coincida con un paso de peatones u otro espacio donde esté clara la prohibicion de aparcar. Dado el
caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa de esta disposicion en cuanto al planeamiento
se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten del desarrollo
del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

- Estas plazas de aparcamiento estaran sefializadas horizontal y verticalmente con el simbolo universal de
accesibilidad para la movilidad, cumpliendo lo establecido en el articulo 43 de la Orden TMA/851/2021. Dado
el caracter de la presente propuesta, no cabe la afeccion directa de esta disposicion en cuanto al planeamiento
se refiere, no obstante, tanto los Proyectos de Urbanizacion como de Edificacion que resulten del desarrollo
del Estudio de Detalle deberan cumplir con estas condiciones.

Tal y como se ha desarrollado a lo largo de este apartado, la ordenacion propuesta_da cumplimiento a todas las

condiciones y determinaciones que, en cuestion de accesibilidad, tienen afeccidn sobre el presente documento.

En cualquier caso, cabe destacar que todos los instrumentos urbanisticos y proyectos técnicos que desarrollen las
determinaciones del Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon deberan
dar cumplimiento a toda la normativa relativa a accesibilidad que resulte de aplicacion.
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10.7. Telecomunicaciones

El apartado c) del articulo 4 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico indica que el Informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo dispuesto en el apartado
2 del articulo 35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (actual articulo 50.2 de la Ley
11/2022, que ha derogado la Ley 9/2014), sélo se debe exigir en el caso de instrumentos de planeamiento de
desarrollo ‘cuando se afecte al despliegue ae las redes publicas de comunicaciones electronicas (en otro caso, se hard
constar la ausencia de afeccion en la memoria ael instrumento)”.

A modo informativo, y dado que la citada ITU 1/2016 contiene referencia a una ley ya derogada, se enumeran a
continuacion los diferentes documentos que integral el marco normativo sectorial relativo a las Telecomunicaciones,
en su redaccion vigente:

o Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones.

e Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley General de
Telecomunicaciones.

e Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

o Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

o Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la presentacion de determinados
estudios y certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicaciones.

o Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del despliegue de las redes
de comunicaciones electronicas de alta velocidad.

En este caso, se entiende que el Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn carece de efectos ejecutivos
sobre el territorio y, por tanto, de contenidos o determinaciones que afecten al desplieque material de las redes
publicas de comunicaciones electronicas. Asimismo, tampoco tiene implicaciones sobre precisiones normativas o
requladoras del desplieque de redes publicas de comunicaciones electronicas y, de hecho, de ningun otro tipo de
redes publicas (sin perjuicio de que los instrumentos de gestion urbanistica o las obras de urbanizacion o edificacion
(que puedan ejecutarse a raiz de este deban dar cumplimiento a la normativa que le sea de aplicacion, en caso de que
proceda).

En cualquier caso, se estara a lo que el Ayuntamiento de Leon (o cualquier otra Administracion Publica competente)
determine al respecto de este extremo durante la tramitacion del presente instrumento.
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10.8. Ruido

La ordenacion detallada propuesta en el Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Ledn se adecta a los condicionantes que derivan de la afeccion acustica sobre el ambito (conforme al Mapa
Estratégico de Ruido de Leon vigente, de junio de 2022), de forma que se da cumplimiento a los requerimientos de
los limites de ruido de los diferentes usos propuestos, definidos en la tabla del Anexo Il de la Ley 5/2009 de 4 de
junio de Castillay Leon (adjunta a continuacion a modo informativo), conforme a los niveles de ruido indicado en los
mapas de los niveles sonoros del Mapa Estratégico de Ruido de Leon vigente, actualizado en junio de 2022, para los
periodos Lq, Le, Loy Laen:

indices de ruido dB(A
Area receptora La Le Ln
7h-19h 7h-19h 7h-19h

Tipo 1. Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa

Uso de oficinas o servicios y comercial 70 70 65 73

Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
Tipo 4. Area ruidosa 75 75 65 76
Tipo 5. Area especialmente ruidosa Sin determinar

Todo ello sin perjuicio de la normativa en esta materia a la que, de forma especifica, deban dar cumplimiento los
instrumentos y documentos técnicos que se redacten y, en su caso, tramiten, en desarrollo del presente instrumento
urbanistico.

10.9. Confederacion Hidrografica del Duero

Tal'y como puede apreciarse en el detalle del visor cartogréfico de la Confederacion Hidrografica del Duero, el sector
NC 06-01 del PGOU de Ledn no es concurrente con ningun terreno o superficie con afeccion hidrolégica, ni respecto
al Dominio Publico Hidraulico ni respecto a zonas inundables:

Cartografia de Dominio Publico Hidraulico y Zonas Inundables — Visor Mirame de la Confederacion Hidrografica del Duero
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10.10. Afecciones Medioambientales

El ambito objeto del presente instrumento no es concurrente con ni se encuentra proximo a ningdn ambito con

proteccion medioambiental de ningun tipo.

10.11. Ley 7/2021, de mayo de Cambio Climéatico y Transicion energética

A efectos del cumplimiento de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climético y Transicion Energética, cabe

destacar los siguientes principios, contenidos en su articulo 2 “Principios rectores”:

a)
b)

¢/
a)

¢)
7
9)
h)
)
J)
k)
/)

Desarrollo sostenible.

Descarbonizacion de la economia espariola, entendiendo por tal la consecucion de un modelo socioeconomico Sin
emisiones de gases de efecto invernadero.

Proteccion del medio ambiente, preservacion de la biodiversidaa, y aplicacion del principio «quien contamina,
paga.

Cohesion social y territorial, garantizandose, en especial, la armonizacion y el desarrollo econdmico de las zonas
donde se ubiquen las centrales de energias renovables respetando los valores ambientales.

Resiliencia.

Proteccion y promocion de la salud pidblica.

Accesibilidad universal.

Proteccion de colectivos vulnerables, con especial consideracion a la infancia.

lgualaad entre mujeres y hombres.

Mejora de la competitiviaad de los sectores proauctivos y certidumbre para /as inversiones.
Precaucion.

No regresion.

m) La mejor y mds reciente evidencia cientifica disponible, incluyendo los dltimos informes del Grupo

n)
)

También deberd ser tenido en cuenta el articulo 21 “Consideracion del cambio climético en la planificacion y gestion
territorial y urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras

Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC), de las Naciones Unidas.
Calidad y seguridad de suministro de energia.
Cooperacion, colaboracion y coordinacion entre las Administraciones Publicas.

del transporte”, que sefiala las siguientes pautas:

7.

DC-DAE Documento Ambiental Estratégico

La planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio urbano, la edlificacion y
1as infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del cambio climatico, persequiran
principalmente los siguientes obyjelivos:
a) La consideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con /as
demas politicas relacionadas.
b) La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para propiciar /a
aaaplacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.
¢) La adecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacion y as infraestructuras de

transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaplacion progresiva de las ya aprobadas,
toao ello con el objetivo de disminuir las emisiones.
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Con todo esto, se entiende que la propuesta planteada en el Estudio de Detalle resulta adecuada a estos criterios de
sostenibilidad a raiz de los aspectos que se detallan a continuacion:

Descarbonizacion, Desarrollo sostenible y Proteccion del medio ambiente: Se propone una reduccion sustancial
de la superficie de viario a urbanizar, con el menor impacto ambiental que implica.

Cohesion social y territorial: Como se ha indicado anteriormente en esta memoria, la propuesta de ordenacion
planteada en el Estudio de Detalle esta plenamente alineada con las determinaciones vigentes del PGOU de Leon.

Resiliencia: El régimen de usos y edificacion planteado en la presente propuesta se define a los efectos de
permitir la mayor flexibilidad y adaptabilidad de cara a las futuras necesidades urbanas y de la poblacion.

Igualdad entre mujeres y hombres: Como se detalla en el Informe de Impacto de Género del Estudio de Detalle,
la propuesta planteada busca, entre otros objetivos, promover la igualdad efectiva entre hombres y mujeres

Mejora de la competitividad de los sectores productivos: Se propone la regulacion de usos de actividades
economicas de forma flexible, de forma que puedan implantarse diferentes agentes productivos para adecuarse
a las multiples necesidades y demanda de la ciudad, fomentando tanto la atraccion de poblacion a la zona como
el servicio de proximidad a los futuros habitantes del ambito.

10.12. Informe de Impacto de Género

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, en el apartado 3 de su
articulo 31 dispone que se debera tener en cuenta, en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion
y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

Asi, el Estudio de Detalle tiene por objeto definir las determinaciones de ordenacion detallada del Sector NC 06-01 del
PGOU de Leon para, entre otros objetivos, promover la igualdad efectiva entre hombres y mujeres, para lo que se han
adoptado las siguientes medidas:

El equipo de trabajo que ha colaborado en la realizacion del Estudio de Detalle esta formado por mujeres y
hombres, de manera que responda a la realidad de la sociedad.

La introduccién de diferentes superficies destinadas a actividades promovera la creacion de nuevos centros de
trabajo y oportunidades laborales.

La propuesta de ordenacion fomenta la formalizacion de una urbanizacion que fomente el trafico peatonal y la
utilizacion de medios de transporte alternativos frente al vehiculo motorizado privado.

La propuesta de ordenacion permite la implantacion de un servicio de transporte publico colectivo y accesible
que permita un desplazamiento rapido y seguro.

Se fomenta la seguridad en el espacio publico, formalizando una estructura de calles abierta e interconectada
que permita una adecuada iluminacion y visibilidad en los trayectos, especialmente nocturnos.

En la misma linea, la vinculacion de la red viaria y el sistema de dotaciones urbanisticas con los diferentes usos
privados previstos por la propuesta de ordenacion fomenta la mejora de las condiciones de seguridad del ambito
mediante el refuerzo del uso cotidiano y la vigilancia pasiva del espacio publico.

Las redes y sistemas de dotaciones y espacios publicos se han disefiado con criterios de proximidad y fomento
de la vida comunitaria.
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10.13. Servidumbres Aeronauticas

El dmbito del Estudio de Detalle (de hecho, |a totalidad del municipio de Ledn) se encuentra dentro del area de afeccion
de las servidumbres aeronauticas del Aerodromo Militar de Ledn, tal y como se definen en el Real Decreto 513/2019,
de 30 de agosto (BOE numero 238 de 3 de octubre), por el que se establecen las servidumbres aeronauticas del
aerodromo militar de Leon. Mas concretamente, y como pude apreciarse en el detalle adjunto a continuacion, se
encuentra dentro del Area de la Maniobra de Aproximacion Intermedia NDB-23 y del Area de la Maniobra de
Aproximacion Final NDB-23:

Con esto, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las palas,
medios necesarios para la construccion, incluidas las grias de construccion y similares) o plantacion que se vaya a
llevar a cabo en dicha zona deberd requerir la autorizacion previa, preceptivamente, del Ministerio de Defensa
(Direccion General de Infraestructuras), por estar afectada por las referidas servidumbres aeronduticas.

Asi, en el presente apartado se hace referencia expresa a esta normativa y se incluye el detalle del plano de
Servidumbres Aeronduticas del Aerodromo Militar de Leon.
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10.14. Grandes Establecimientos Comerciales

El Estudio de Detalle del Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn no es un instrumento urbanistico habilitante para la
implantacion de Grandes Establecimientos Comerciales, entendiendo a estos como los establecidos y regulados como
tal por la normativa sobre comercio de Castilla y Leon.

11.  Efectos ambientales previsibles

11.1. Impacto sobre la Atmdsfera
Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Atmdsfera, el alcance de los mismos y la valoracion del
impacto resultante:

e Actuacion: Movimientos de tierra y transito de maquinaria.

o Efecto: Emision de particulas solidas procedentes del terreno y quimicas procedentes de la maquinaria.

» Valoracion del impacto: La ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo del ambito podran, potencialmente
incidir sobre la calidad atmosférica de su entorno mas préximo.

La maquinaria utilizada durante las obras emite gases de combustion, no obstante, considerando la magnitud de
estas (previsiblemente muy pequefia en relacion con las emisiones habituales dentro de un ntcleo urbano y en
las proximidades de ejes de comunicacion) y la dispersion producida de forma natural por la accion del viento,
el deterioro previsible resulta muy bajo, sin que pueda considerarse una afeccion considerable sobre el entorno
residencial mas proximo, salvo por episodios puntuales, de escasa magnitud e intensidad.

Por otro lado, los movimientos de tierra y la circulacion de vehiculos pueden conllevar un aumento local de la
cantidad de polvo y particulas en suspension, con su posterior deposito sobre el terreno. Se entiende que,
previsiblemente, se trataria de un efecto parcial y limitado a la ejecucion de las obras, que revertiria con la
finalizacion de las mismas, si bien la adopcion de medidas protectoras reducird notablemente la magnitud de
este impacto potencial previsible.

Con todo esto, se valora un impacto negativo, aunque de baja intensidad, temporal, y perfectamente compatible.

11.2. Impacto sobre el Clima

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre el Clima, el alcance de los mismos y la valoracion del
impacto resultante:
o Actuacion: Urbanizacion y desarrollo del ambito.

o Efecto: Cambio climéatico.
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Valoracion del impacto: La ejecucion material del desarrollo de la propuesta, asi como su puesta en uso una vez
finalizado tiene el potencial de producir pequefos efectos microcliméticos en su propio ambito, a consecuencia
de la transformacion fisica de la zona y los cambios en su utilizacion.

No obstante, desde el punto de vista climatico, las dimensiones y el alcance de la propuesta no permiten prever
cambios sensibles. De esta manera, y si bien el desarrollo del ambito puede implicar cambios a escala
microclimatica local, se entiende que no pueden considerarse cualitativa ni cuantitativamente relevantes.

Con todo esto, se valora que el impacto sobre el clima previsible resulta no significativo.

11.3. Impacto Acustico

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto Acustico, el alcance de los mismos y la valoracion del impacto
resultante:

Actuacion: Utilizacion de maquinaria pesada.
Efecto: Emision de ruidos y vibraciones.

Valoracion del impacto: La ejecucion de las obras requerira, previsiblemente, la utilizacion de maquinaria que
pude emitir ruido de importante nivel sonoro. No obstante, este efecto se produciria Unicamente durante las
obras y afectaran Unicamente al ambito y su entorno mas préximo durante las horas en las que se trabaje.

En cuanto al impacto una vez finalizado el desarrollo, este serd, previsiblemente, el de un area residencial de baja
densidad, por lo que se entiende que no resultaria significativo a estos efectos.

Finalmente, cabe destacar que el ambito se ubica en el encuentro de tres de los principales ejes de comunicacion
urbana de la zona, con una emision de ruidos derivados del trafico que se entienden muy superiores a los
previsiblemente derivados del desarrollo.

Con todo esto, se valora un impacto negativo, aunque de minima intensidad y perfectamente compatible.

11.4. Impacto sobre la Contaminacion Luminica

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Contaminacion Luminica, el alcance de los mismos y la
valoracion del impacto resultante:

Actuacion: Alumbrado de viarios, espacios publicos y edificaciones.
Efecto: incremento de la contaminacion luminica.

Valoracion del impacto: La utilizacion de sistemas de iluminacion sin protectores o deflectores que dirijan la luz
a las zonas que requieren de la misma, aparte de un desperdicio energetico, tiene el potencial de incrementar la
contaminacién luminica en las horas nocturnas. Asi, y a los efectos de reducir esta, se propone la utilizacion de
medidas correctoras en este sentido.

Cabe destacar, asimismo, que el impacto sobre el entorno del ambito y la trama urbana preexistente,
considerando las limitadas dimensiones de la propuesta en relacion con esta, no resultaria significativo a estos
efectos.

Con todo esto, se valora un impacto negativo, aunque de baja intensidad y perfectamente compatible.
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11.5. Impacto sobre el Relieve y la Topografia

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre el Relieve y la Topografia, el alcance de los mismos y la
valoracion del impacto resultante:

o Actuacion: Movimientos de tierra.
 Efecto: modificacion del relieve y topografia del terreno.

o Valoracion del impacto: El desarrollo del ambito, sobre una topografia muy accidentada, precisa para su
urbanizacion importantes movimientos de tierras, con la consecuente modificacion del relieve del terreno actual.
Estas actuaciones implicaran, previsiblemente, la transformacion directa del suelo, su compactacion, ademas del
aumento del riesgo de erosion.

En este sentido, la ordenacion propuesta se adecla a esta topografia, destinando las zonas mas accidentadas a
espacios libres y usos dotacionales, reduciendo el impacto urbanizador y edificatorio en estas zonas y, por lo
tanto, atenuando en gran medida los movimientos de tierras necesarios (y, por lo tanto, las consecuencias
negativas que pudieran derivar de estos).

Con esto, realmente el impacto sobre la topografia del terreno resulta comparativamente muy reducido, toda vez
Qque, pese a preverse importantes movimientos de tierras, estos se entienden muy pequefios en relacion con la
geomorfologia existente en la zona (toda vez que se respeta la caracteristica topografia del cerro de
Cantamilanos).

En cuanto a otros riesgos potenciales sobre el terreno, como la compactacion, erosion o contaminacion, se
entiende que estos solo resultarian potencialmente previsibles durante la ejecucion de las obras, un periodo muy
acotado de tiempo durante el que deberan tomarse las medidas necesarias para evitar cualquier efecto negativo
en este sentido.

Con todo esto, se valora un impacto potencialmente negativo, aunque de baja intensidad y perfectamente
compatible.

11.6. Impacto sobre la Calidad del Agua
Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Calidad del Agua, el alcance de los mismos vy la
valoracion del impacto resultante:

o Actuacion: Urbanizacion y desarrollo del ambito.

o Efecto: Afeccion sobre la calidad del agua, la escorrentia e infiltracion y el abastecimiento.

o Valoracion del impacto: El desarrollo del ambito conlleva una transformacion del terreno del que se deriva una
potencial modificacion de las condiciones hidrologicas de las parcelas afectadas y ciertos riesgos puntuales
durante la ejecucion de las obras. Asimismo, la puesta en uso de la propuesta implicara un previsible incremento
del consumo de recursos hidricos.

En cualquier caso, cabe destacar que la propuesta no se encuentra dentro de la zona de afeccion de ningin
cauce o cualquier otro tipo de afeccion de caracter hidrico.

Asimismo, la propuesta plantea el mantenimiento de gran parte de la superficie del ambito como dotacional y la
reduccion de la superficie de viario pavimentado, lo que permite la definicion de un terreno mucho mas permeable
y, por lo tanto, con menor impacto sobre la relacion del agua con el terreno.
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En cuanto a las redes publicas, resulta previsible un aumento de la demanda de agua, que se entiende muy
reducido en comparacion con la de la ciudad consolidada y compatible con la disponibilidad existente. También
se prevé un aumento de los vertidos de aguas pluviales y residuales, si bien, al tratarse de un sector residencial,
se entiende que no puede deducirse un impacto inasumible o que impligue ningun tipo de riesgo extraordinario.

Con todo esto, se valora un impacto potencialmente negativo, aunque de baja intensidad y perfectamente
compatible.

11.7. Impacto sobre la Vegetacion

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Vegetacion, el alcance de los mismos vy la valoracion
del impacto resultante:

Actuacion: Urbanizacion y desarrollo del ambito.
Efecto: Pérdida de vegetacion.

Valoracion del impacto: EI desarrollo del ambito implicara el desbroce de la totalidad de la superficie del mismo,
con la consiguiente desaparicion de la mayor parte de la vegetacion preexistente en su interior. No obstante,
cabe destacar que se trata de una zona con nulo interés en este sentido, ocupada Unicamente por crecimientos
vegetales de caracter ruderal e informal, en un importante estado de degradacion.

Asi, cabe destacar que la ejecucion de nuevos espacios libres durante la ejecucion de la urbanizacion propondra,
previsiblemente, la implantacién de nuevos y mas adecuados elementos y superficies vegetales, asi como un
mejor mantenimiento de los mismos. De esta manera, se entiende que el estado de la vegetacion en la zona
mejorara con la materializacion del desarrollo de la propuesta.

Con todo esto, se valora un impacto potencialmente positivo.

11.8. Impacto sobre la Fauna

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Fauna, el alcance de los mismos y la valoracion del
impacto resultante:

Actuacion: Urbanizacion y desarrollo del ambito.
Efecto: Modificacion del habitat.

Valoracion del impacto: El desarrollo del ambito implicara la transformacion del entorno preexistente, modificando
sensiblemente el habitat de las comunidades faunisticas que habitan o utilizan la zona.

No obstante, cabe destacar que la fauna presente en la zona esta formada por especies eminentemente urbanas,
sin ningun tipo de valor o interés singular, de forma que se entiende que el medio formalizado tras la
transformacion urbanistica del suelo resultara similarmente adecuado para las mismas (especialmente
considerando el fomento de la conservacion de la ladera del cerro de Cantamilanos que se plantea).

Por otro lado, si que cabe considerar el impacto que previsiblemente se producird durante la ejecucion de las
obras, que, en cualquier caso, resultara acotado y limitado en el tiempo.

Con todo esto, se valora un impacto potencialmente negativo, aunque de baja intensidad y compatible.
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11.9. Impacto sobre la Actividad Economica

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre la Actividad Econdmica, el alcance de los mismos v la
valoracion del impacto resultante:

Actuacion: Urbanizacion y desarrollo de un area residencial.
Efecto: Fomento de la actividad econdmica.

Valoracion del impacto: El desarrollo del ambito implicaré la implantacion de nuevas superficies y usos destinados
a actividades economicas.

Considerando el estado actual de la zona, en un manifiesto estado de degradacion y con escasos (Si no, nulas)
actividades formales, se entiende que la materializacion de los diferentes usos y edificaciones, tanto residenciales,
como, especialmente, destinadas a actividades econdmicas, resultara positiva en este sentido.

Con todo esto, se valora un impacto manifiestamente positivo.

11.10. Impacto sobre el Patrimonio Arqueoldgico

Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre el Patrimonio Arqueoldgico, el alcance de los mismos y
la valoracion del impacto resultante:

Actuacion: Urbanizacion y desarrollo del ambito.
Efecto: Afloramiento de elementos arqueoldgicos de interés.

Valoracion del impacto: El émbito objeto del presente documento es concurrente con parte de la Zona de
Proteccion Arqueoldgica 1 del PGOU de Leon, correspondiente con el trazado del acueducto construido por la
Legio VIl Gemina para el abastecimiento de agua en su campamento.

A este respecto, y como se indica en el apartado correspondiente, se realizaron por parte de ANTEQUEM,
ARQUEOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE, los Trabajos Arqueoldgicos para la redaccion y tramitacion del Estudio de
Detalle del ambito urbanistico Sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 06-01 del PGOU de Ledn, que
concluyeron en el Informe Final de Prospeccion Argueologica que se incluye como Documentacion
Complementaria y que radica en la necesidad de realizar una serie de operaciones durante el desarrollo para
garantizar que no existan impactos negativos sobre el patrimonio arqueologico que pudiera existir o descubrirse
en el proceso.

En la misma linea, la Comision Territorial de Patrimonio Cultural adoptd por unanimidad el acuerdo notificado el
1 de junio de 2021 en el que se dispone que Deberd llevarse a cabo una intervencion arqueologica con
anterioridad a la gjecucion del proyecto de urbanizacion de este sector, con e/ objeto de conocer el alcance ae
los restos del acueducto romano existentes en esta zona arqueologica, que deberan ser conservados. Con este
7in, se presentara la correspondiente solicitua, acompana de una propuesta de intervencion, para su autorzacion
por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural”.

Asi, se entiende que cualquier efecto que el desarrollo pudiera tener sobre el patrimonio arqueoldgico quedaria
paliado por estas actuaciones arqueoldgicas.

Con todo esto, se valora que el impacto sobre el clima previsible resulta no significativo.
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11.11. Impacto sobre las Dotaciones Urbanas
Se detallan a continuacion las actuaciones con efecto sobre las Dotaciones Urbanas, el alcance de los mismos y la
valoracion del impacto resultante:

e Actuacion: Urbanizacion y desarrollo de un area residencial.

o [Efecto: Incremento y mejora de areas dotacionales.

e Valoracion del impacto: El desarrollo del dmbito implicard la implantacion de nuevas superficies y usos
dotacionales, ademas de la mejor integracion de los existentes con su contexto urbano.

Con todo esto, se valora un impacto manifiestamente positivo.

11.12. Valoracion final de los Efectos Ambientales Significativos

Con todo lo anterior y si bien la propuesta planteada (como cualquier otra actuacion) puede implicar ciertos impactos
ambientales potenciales, se entiende gue no resultan significativos en este sentido y no resultan incompatibles con
los criterios y principios de proteccidn ambiental, especialmente considerando la aplicacion de las medidas propuestas
en el apartado 13 “Medidas previstas para paliar los efectos negativos” del presente documento.

12.  Efectos previsibles sobre los planes concurrentes

No existe ningun Instrumento de Ordenacion del Territorio de ambito territorial con afeccion dentro de la delimitacion
del ambito de aplicacion del Estudio de Detalle Sector NC 06-01 del PGOU de Ledn, ni consta tampoco ninguna
afeccion incompatible sobre ningln plan sectorial concurrente, tal y como se desarrolla en el apartado 10 “Afecciones
Sectoriales” del presente documento.

13.  Medidas previstas para paliar los efectos negativos

Como se ha indicado anteriormente, se entiende que la propuesta planteada no tiene efectos ambientales significativos
imprevisibles o incompatibles, no obstante, dado que, como cualquier otra actuacion, tiene efectos potenciales, en los
puntos siguientes se plantea una serie de medidas minimas a contemplar en las diferentes fases de desarrollo del
ambito.
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13.1. Fase de Obras

Durante la fase de obras se plantean las siguientes medidas, en relacion con los diferentes aspectos ambientales
sefialados:

o (alidad del aire e impacto acustico:

Para minimizar riesgos de emisiones a la atmosfera de particulas en suspension se limitara la velocidad de
los vehiculos que ejecuten los trabajos.

En época seca se recomienda el regado de caminos y accesos, especialmente los habilitados sobre tierra sin
asfaltar.

Se controlard la vigencia de las Inspecciones Técnicas de los Vehiculos adscritos a la obra para asegurar que
cumplen la normativa en cuanto a ruido y emisiones, procurando el uso de motores de bajo nivel sonoro.

Se prohibe la instalacion y utilizacion de altavoces u otros sistemas de megafonia exterior en instalaciones
abiertas y las emisiones sonoras externas, salvo para usos relacionados con la seguridad de las personas y
las cosas.

« Hidrologia e hidrogeologia:

Las zonas que puedan afectar a cualquier sistema hidrico, superficial o subterraneo, quedaran libres de ser
parque de maquinaria y zonas de vertidos, dentro de lo técnicamente viable.

Las acumulaciones de escombros y vertederos deberdn estar provistos de sistemas de control lixiviados.

Debera tenerse especial cuidado de evitar fugas de combustibles, aceites y lubricantes en los vehiculos y la
maquinaria utilizados.

Suelo:

Se procurara la acumulacion del material para su empleo de forma sostenida y racional, evitando el acopio
masivo con el fin de ocupar la menor superficie posible y evitar excesivas compactaciones.

Se reservara la tierra vegetal y el sustrato superficiales de las zonas susceptibles de ser excavadas para su
posterior reutilizacion en zonas verdes y ajardinado, dentro de lo técnicamente viable. A los sustratos y tierras
que no resulten Utiles para el anterior uso se les buscara su aplicacion en rellenos y compensacion de
desniveles

Los materiales sobrantes, escombros y otros residuos no toxicos se depositaran en vertederos autorizados
conforme a la normativa y regulacion vigentes.

Fauna:

Dentro de lo que resulte viable, se procurara evitar la ejecucion de trabajos en épocas y zonas de nidificacion
y cria.

o Vegetacion:

En caso de existencia de algun elemento o superficie de vegetacion valiosa, deberd delimitarse de forma clara
y visible, con el fin de no ser dafiada por la maquinaria en transito.
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13.2. Fase de Funcionamiento y Explotacion

Durante la fase de funcionamiento y explotacion se plantean las siguientes medidas, en relacion con los diferentes
aspectos ambientales sefialados:

o (alidad del aire e impacto acustico:
- Los sistemas de climatizacion utilizados se ajustaran a la normativa de aplicacion.

- Se exigiran los pertinentes Certificados de Eficiencia Energética.

- Se fomentard el trafico peatonal y con medios de transporte alternativos y la utilizacion racional y pacificacion
del trafico rodado

Hidrologia e hidrogeologia:

- Uso responsable de posibles contaminantes como abonos y pesticidas en las zonas susceptibles de ser
utilizadas como parques y jardines, que deberdn ser aplicados por personal habilitado.

- Laestanquidad de las redes de abastecimiento y saneamiento seran objeto de control y mantenimiento.

Suelo:

- Enlas areas de soporte de los contenedores destinados a la recogida de residuos sélidos urbanos se evitaran
los posibles lixiviados mediante la impermeabilizacion de las zonas donde se cologuen.

Fauna:

- Serecomienda la utilizacion de luminarias que minimicen la contaminacion luminica mediante deflectores o
caperuzas superiores.

Vegetacion:
- El ajardinamiento priorizard la utilizacion de especies autoctonas.
- Se prohibe la utilizacion de especies aldctonas invasoras.

Paisajismo:

Se buscard la integracion paisajistica de las edificaciones y espacios con su entorno.

14. Medidas previstas para el Seguimiento Ambiental

El apartado 6 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece:

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamienio deben.

a. Limitarse a contener las delerminaciones adecuadas a Su especifica finalidad, de entre las previsias en este
Reglamento para el instrumento moaficado.

b. Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial 1os
cambios que Se introauzcan en Jlas determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
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independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiguen dichos cambios, y que haga
referencia a 1os siguientes aspectos:
1° La justificacion de la conveniencia de la modlificacion, acredlitando su interés publico.
2° La laentificacion y justificacion pormenorizada de las daeterminaciones de instrumento modificado que
Se alteran, reflejando e/ estado actual y el propuesto.

3° Fl andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion de territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.”

Artleulo 22. Evaluacion y segquimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y
econdimica de las actuaciones sobre el medio urbano.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion urbanisticas deberan elevar al drgano que
corresponaa de entre sus drganos colegiados de gobierno, con la péeriodicidad minima que fije la legisiacion en la
materia, un informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica de su competencia, que deberd
considerar al menos la sostenibilidad ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Los municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior cuando lo disponga la legisiacion
en la materia y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno Local.

£l informe a que se refieren en 10s parrafos anteriores poard surtir los efectos propios del sequimiento a que se
refiere la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando
cumpla todos 10s requisitos en éella exigidos.

Asi pues, en cumplimiento del deber legal existente, el Ayuntamiento de Ledn ha de elaborar periodicamente un
informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica, donde se considerara la sostenibilidad ambiental.

Con la elaboracion de este informe de seguimiento, que debe ser trasladado al Pleno Municipal y a las
Administraciones Publicas afectadas, se dan por cumplidos los requisitos exigidos por la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental al respecto del seguimiento ambiental del plan urbanistico.

En Leon a 10 de marzo de 2026,

e e

-~ ,—’
Fdo. Joaquin Sobrino Martin Fdo. | Félix Alvarez Alvarez
Arguitecto Arquitecto
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